Zusammenfassende Erklarung zum Bauleitverfahren
zur Aufstellung eines Bebauungs- und

Griinordnungsplans ,Gewerbegebiet An der

RingstraBBe"
Gemeinde Teugn
Landkreis Kelheim
INHALTSVERZEICHNIS:

1. Anlass der Planaufstellung

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

GemaB § 10 a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine
- zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und
Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepritften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.
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1. Anlass der Planaufstellung:

Ziel der Bauleitplanung war die Entwicklung eines Gewerbegebietes, um Handwerks-
und Gewerbebetriebe ansiedeln zu kénnen. Das Gebiet war im Flachennutzungsplan
bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Ortsansassige Firmen erkundigen sich immer wieder nach freien Flachen im
Gemeindegebiet, um sich weiterentwickeln zu kdnnen. Ziel der Planung war demnach
die Erhaltung der ortlichen Betriebe und die Sicherung und Entwicklung der lokalen
Arbeitsplatze. Mit der Planung sollte dem Belang der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstdndigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung gem. §1 Abs. 6 Nr. 9 Buchst. a BauGB Rechnung getragen werden.
Eine Teilflache des Geltungsbereichs wird bereits gewerblich bzw. als
Betriebsleiterwohngebaude genutzt, die ergdnzenden Flachen runden die vorhandene
bauliche Nutzung ab und stellen die Ortsrandeingriinung sicher.” Durch die
Bauleitplanung soll der bereits bestehende Betrieb stddtebaulich geordnet und
bauliche Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen werden.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind maBgeblich im Zuge der Umweltprifung nach §2
Abs. 4 BauGB ermittelt worden. Die Ergebnisse dieser Prifung wurden im
Umweltbericht dargelegt. Dieser liegt der Bauleitplanung bei.

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Auch Flachen des Arten- und
Biotopschutzes sind nicht betroffen.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im
Bebauungsplan und die Realisierung der Bebauung in erster Linie
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Boden/Flache" und ,Landschaftsbild".

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Tiere und Verlust von Ackerflachen, keine Flache mit| gering

Pflanzen komplexen  &kologischem  Wirkungsgefiige

Biologische betroffen

Vielfalt

Boden/Flache Hohe Versiegelung, jedoch keine seltenen oder | mittel
naturnahe Béden betroffen
Versiegelung sowie Verlust landwirtschaftlicher
Flache ist nicht ausgleichbar, aber alternativlos

Wasser Verringerte  Grundwasserneubildung  durch | gering bis mittel

Versiegelung, aber soweit moglich Versickerung
und Rickhaltung vor Ort

Klima/Luft Kaltluftentstehungsfliche ohne Bezug zu | gering
Belastungsgebieten betroffen

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und | gering
Landschaftsbildes durch Baukdrper,
Ortsrandeingrunung vorgesehen

Mensch Verlust  siedlungsnaher Freiflichen, keine | gering
erheblichen Emissionen bei Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben

Kultur- und Keine Bodendenkmaler bekannt, vor allem bei | ohne
Sachgiiter den Erdarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten.
Die gesetzlichen Vorgaben sind einzuhalten.
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Wechsel- Keine erheblichen, zusatzlichen Belastungen | nicht erheblich

wirkungen durch  Wechselwirkungen  zwischen  den
zwischen den Schutzgitern zu erwarten
Schutzgitemn

Auswirkungen Keine zuséatzlichen Auswirkungen aufgrund der | voraussichtlich
bei schweren Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan | nicht betroffen
Unfallen oder zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen Katastrophen

Durch eine intensive Eingriinung, die Einbindung der Baukérper sowie die Reglementierung
der Versiegelung werden differenzierte VermeidungsmaBnahmen getroffen.

Es sind wvon der Planung keine  wertvollen  Lebensrdume  betroffen.
VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt,
so dass die skologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch griinordnerische und &kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie
durch die Bereitstellung von Ausgleichsflichen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff
und Ausgleich erzielt.

Insgesamt ist das Vorhaben wunter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren
Auswirkungen auf die Schutzgiter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfligung.

Die im Umweltbericht empfohlenen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwéagung aller
Belange in den Bauleitplan aufgenommen. Die Bearbeitung des Umweltberichts
erfolgte gemaB dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis® der Obersten
Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, erganzte Fassung vom
Januar 2007 und gemaB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (Bay. Staatsministerium flir Wohnen,
2021).

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.03.2022 gemaB §2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans beschlossen.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung flir den Vorentwurf des Bebauungs- und
Grunordnungsplans in der Fassung vom 25.07.2022 hat in der Zeit vom 06.10.2022
bis 09.11.2022 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und
Grinordnungsplans in der Fassung vom 25.07.2022 hat mit Anschreiben vom
23.09.2022 unter Fristsetzung bis 09.11.2022 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom
30.01.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB
§4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.02.2023 bis 22.03.2023 beteiligt.
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e) Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
30.01.2023 wurde mit der Begriindung gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.02.2023 bis 22.03.2023 offentlich ausgelegt.

f) Zu dem gednderten Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der
Fassung vom 24.02.2025 wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB §4a BauGB in der Zeit vom 28.02.2025 bis 21.03.2025
erneut beteiligt.

g) Der gednderte Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung
vom 24.02.2025 wurde mit der Begriindung gemaB §4a BauGB in der Zeit vom
04.03.2025 bis 21.03.2025 erneut 6ffentlich ausgelegt.

h) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.04.2025 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
28.04.2025 als Satzung beschlossen.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurden laut den in der
Beschlussvorlagen niedergelegten Abwagungsvorschlagen gepriuft.

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und die sonstigen Trager éffentlicher Belange
und Nachbargemeinden, welche Hinweise, Anregungen und Forderungen
vorgetragen haben, wurden von diesem Ergebnis unter Angabe von Griinden in
Kenntnis gesetzt.

Im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging eine Stellungnahme ein.

Bei den weiteren Beteiligungen (Regelbeteiligung und erneute Beteiligung) gingen
keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

Nachgenannte Trager Offentlicher Belange haben wéahrend und nach der

Auslegungsfrist Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Nr. Fachstelle Frihzeitige Regelbeteiligu
Beteiligung ng
Datum Datum
5b LRA, Kreisbrandrat - 16.03.2023
5d LRA, StraBenverkehrsrecht -
5e LRA, KreisstraBenverwaltung - 16.03.2023
5f LRA, kommunales Abfallrecht 16.03.2023
5g LRA; Immissionsschutz 16.03.2023
5h  LRA, Naturschutz 16.03.2023
5i LRA, Stadtebau 16.03.2023
5j LRA, Bauplanungsrecht 16.03.2023
10 Bayernwerk Netz 16.03.2023
11 DT Netzproduktion GmbH 07.02.2023
14 Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpfalz
19 REWAG&Co KG 17.02.2023
21 Wasserwirtschaftsamt Landshut 22.03.2023
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Im Zuge der erneuten Beteiligung gingen von folgenden Tragern offentlicher Belange
Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen ein:

Erneute Beteiligung

Nr. Fachstelle

5b LRA, Kreisbrandrat 03.03.2025
5 Landratsamt Kelheim - Wasserrecht 03.03.2025
21 Wasserwirtschaftsamt Landshut 14.03.2025
22 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach- 17.03.2025
Teugn
23 Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbach 17.03.2025
Gruppe

Aufgrund der Stellungnahme vom Kreisbrandrat wurden Regelungen zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung getroffen.

Der Gemeinderat hat sich mit der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes und
der Abteilung Wasserrecht des Landratesamtes auseinandergesetzt und ein
Entwésserungskonzept zum Bauleitverfahren erstellen lassen. Zudem wurden
Regelungen in den Bauleitplan in Form von textlichen Festsetzungen aufgenommen
und das Genehmigungsfreistellungsverfahren fiir handwerkliche und gewerbliche
Bauvorhaben ausgeschlossen.

Diese Festsetzung entstand auch aufgrund der Abwdgung der Stellungnahme eines
Blirgers, die in der friihzeitigen Beteiligung abgegeben wurde.

4. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Als Alternative zur Ausweisung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung
wurden folgende Moglichkeiten gepruft:

1. Keine Neuausweisung und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand
(Nullvariante): Die Gewerbebetriebe finden keine Ansiedlungsflache und muissen
ihren Betrieb einstellen oder kénnen ihren Betrieb nicht eréffnen bzw. erweitern.
Der nicht ausgleichbare Verlust landwirtschaftlicher Flachen wiirde an dieser
Stelle unterbleiben.

2. Eine alternative ErschlieBung ist nicht sinnvoll und wiirde zuséatzliche Eingriffe in
die Umwelt bedingen. In der vorliegenden Variante werden keine neuen
offentlichen ErschlieBungsanlage erforderlich, da die gesamte Flache direkt Gber
die RingstraBe bzw. die vorderliegenden Flurstiicke erschlossen wird

Zudem verfolgte die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Ziel,
den bestehenden Gewerbebetrieb Mdglichkeiten zur Erweiterung zu geben und den
Bestand stadtebaulich zu ordnen.

Aufgestellt:

Teugn, den /’00@0‘25/

] Manfred Jackermeier °

Erster Biirgermeister -
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