Gemeinde Teugn Beschlussbuchauszug

SITZUNG DES GEMEINDERATES AM 28.04.2025

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaB geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Gewerbegebiet an der
RingstraRe"; Priifung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der
erneuten Behoérdenbeteiligung und der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung

Sachverhalt:

Am 24.02.2025 wurde vom Gemeinderat der erneute Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum
Bauleitverfahren gefasst. Die Behérdenbeteiligung und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3, § 4i.V.
m. § 4a Baugesetzbuch wurde durchgefuhrt.

Im Zuge der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

Nachfolgende Trager éffentlicher Belage wurden im Zuge der erneuten Behérdenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert:

5b Landratsamt Kelheim - Kreisbrandrat 22  Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn
5 Landratsamt Kelheim - Wasserrecht 23 Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbach
Gruppe

21  Wasserwirtschaftsamt Landshut

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Emeute Beteiligung

Nr. Fachstelle

5b LRA, Kreisbrandrat 03.03.2025
5  Landratsamt Kelheim - Wasserrecht 03.03.2025
21 Wasserwirtschaftsamt Landshut 14.03.2025
22  Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn 17.03.2025
23  Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbach Gruppe 17.03.2025

Behandlung der im Zuge der Behdrdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen:

5, LRA, Wasserrecht
Stellungnahme vom 03.03.2025

Anmerkung:

,Nachfolgend aufRert sich die Fachstelle Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
Wasserrecht zu der Aufstellung des Bebauungs- und | genommen.

Griinordnungsplanes ,Gewerbegebiet an der
Ringstrale" wie Folgt: Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

1. Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Das betroffene Gebiet befindet sich weder in einem | Beschluss zum Bebauungsplan:




Wasserschutz- noch in einem
Heilquellenschutzgebiet.

2. Uberschwemmungsgebiete

Das betroffene Gebiet befindet sich weder in einem
vorlaufig gesicherten noch amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.

3. Ergebnis

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und
Griunordnungsplanes besteht aus wasserrechtlicher
Sicht Einverstandnis.

Im Ubrigen ist das Wasserwirtschaftsamt Landshut
zu beteiligen.”

Es ist keine Anderung am Bebauungsplan
erforderlich.

Einstimmig beschlossen
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

5b, LRA, Kreisbrandrat
Stellungnahme vom 03.03.2025

,Mit der Abwagung der Stellungnahmen in der
Sitzung des Gemeinderates am 24.02.2025 wurde
der fur den Grundschutz erforderliche
Léschwasserbedarf mit 96 m3/h festgelegt und die
Kostentibernahme zuséatzlicher MaRnahmen durch
stadtebaulichen Vertrag geregelt (zu 5b auf S. 4).

Der Beschlussbuchauszug sieht vor, diese
Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen,
was jedoch nach wie vor nicht der Fall ist.

Die genannte Léschwassermenge ist entsprechend
DVGW Arbeitsblatt W 405 fur mindestens zwei
Stunden vorzuhalten.”

Anmerkung:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Erganzend sollte zur bereits vorhandenen
Festsetzung:

,Die Differenz des aktuell zur Verfugung
stellbaren Loschwassers zur notwendigen
Léschwassermenge ist ggf. durch den
Bauwerber durch geeignete MalRnahmen
vorzuhalten®-

noch folgender Passus aufgenommen
werden:

Entsprechend DVGW Arbeitsblatt W405
ist von einer erforderlichen
Loschwassermenge von 96m¥h
auszugehen. Diese L6schwassermenge
ist fiir mindestens zwei Stunden
vorzuhalten.

Die Ubernahme der Verpflichtung wird
durch einen stadtebaulichen Vertrag
geregelt.”

Da es durch die Erganzung zu keiner
erstmaligen oder starkeren Berithrung von
Belangen kommt, ist keine erneute
Auslegung/Beteiligung erforderlich.

Weiterer Anderungsbedarf an der
Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt folgende Ergdnzung am
Bebauungsplan:
- Erweiterung der Festsetzung zur
Bereitstellung von Léschwasser




Einstimmig beschlossen
Ja12 Nein 0 Anwesend 12

21 Wasserwirtschaftamt
Stellungnahme vom 14.03.2025

,,Srkregen und berscheungen:
Unter xx.1 der Festsetzungen steht: ,Die

gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind
aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten.
In der Planzeichnung sind jedoch keine
entsprechenden Flachen gekennzeichnet.

Seit unserer letzten Stellungnahme gibt es neue
Erkenntnisse hinsichtlich Oberflachenabfluss und
Sturzfluten. Im tberplanten Gebiet sind sog.
,potentielle Abflusswege bei Starkregen® vorhanden.
Nach § 37 WHG darf der nattrliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines
anderen Grundstiickes verandert werden. Hierauf ist
unbedingt bei der Errichtung des Walles entlang der
westlichen Grenze des Bebauungsplanes zu achten.

Weitere Informationen und entsprechendes
Kartenmaterial finden Sie unter:

https://www.|fu.bayern.de/wasser/starkregen und st
urzfluten/hinweiskarte/index.htm

Niederschlagswasserbeseitigung:
Laut Entwésserungskonzept soll das anfallende

Niederschlagswasser tber Regenriickhaltebecken
gedrosselt in die Kanalisation eingeleitet werden.
Dies widerspricht den Forderungen unserer
Stellungnahmen vom 31.10.2022 und vom
22.03.2023.

Erst wenn nachweislich eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht méglich ist,
kann Uber eine anderweitige Entsorgung des
anfallenden Niederschlagswassers nachgedacht
werden.

Wir empfehlen daher folgende Vorgehensweise bei
den weiteren Planungen im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans:

Prifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds
(Baugrundgutachten) insbesondere in den Bereichen
der geplanten Niederschlagswasserversickerungen.
Aus unserer Sicht spricht eine aktuelle Nutzung nicht
prinzipiell gegen die Durchfiihrung von Sickertests.
Laut unseren Erkenntnissen ist die Uberplante

Anmerkung:

Starkregen und Uberschwemmungen:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der genannte Legendenpunkt wird zur
Klarstellung aus der Legende entfernt.
Hieraus ergibt sich keine inhaltliche
Anderung, die einer Neuauslegung bedarf.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Im Bebauungsplan ist bereits
ein Passus enthalten, der die
Versickerung tber die belebte Bodenzone
als bevorzugte Methode zur Entwasserung
vorsieht. Auch die Ableitung des
Hangwassers Uber die dargestellte
Gumpenkette im Westen des Baugebiets
bietet die entsprechende Mdglichkeit zur
Versickerung.

Die Ableitung des Oberflachenwassers
aus den Rickhaltebecken ist dagegen
nicht verbindlich durch Anschluss an die
Kanalisation festgesetzt.

Festgesetzt ist vielmehr, dass die
schadlose Beseitigung des
Niederschlagswassers noch im Bauantrag
nachzuweisen ist.




Flache aktuell groRtenteils nicht Versiegelt und kann
dementsprechend fir Sickertests ohne gréReren
Aufwand betreten und genutzt werden.

Erstellung eines Konzepts zur
Niederschlagswasserentsorgung unter
Bertcksichtigung der Ergebnisse des
Baugrundgutachtens und dem Vorrang der
dezentralen Versickerung.

Frahzeitige Abstimmung des
Entwasserungskonzepts mit uns.

Ggf. Anpassung der Festsetzungen bzw.
Festsetzung der erforderlichen Flachen fur die
Niederschlagswasserentsorgung
(Versickerungsflachen und / oder Ruckhalteflachen).

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es ist folgende Anderung am
Bebauungsplan vorgesehen:
- Entfernung des Legendenpunkts
zur Freihaltung von Flachen zur
Hochwasservorsorge

Einstimmig beschlossen
Ja12 Nein 0 Anwesend 12

22 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung
Stellungnahme vom 17.03.2025

,ZU lhrer Anfrage nehmen wir wie folgt Stellung:

- Abwasserintensive Betriebe waren vor
Ansiedlung einer gesonderten Prifung zu
unterziehen.

- Ruckhaltemdglichkeiten fur
Niederschlagswasser (NSW) auf dem
Grundstick schaffen, z.B. mit
Rickhaltebecken (Stichwort:
Grundwasserneubildung) oder
Dachbegriinung

- Gedrosselte Einleitung des nicht
versickerbaren NSW

- Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes
hinsichtlich der Grundstucksentwasserung
waren zu beachten

- Abschluss einer Vereinbarung Uber die
Kostentragung It. Beschluss der
Verbandsversammlung vom 18.07.2019 zur
Finanzierung der ErschlieBung neuer
Baugebiete."

Anmerkung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es ist keine Anderung am Bebauungsplan
erforderlich.

Einstimmig beschlossen




Ja12 Nein 0 Anwesend 12

23 Zweckverband zur Wasserversorgung
Stellungnahme vom 17.03.2025

~zu lhrer Anfrage nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Bereitstellung von Léschwasser fur den
Grundschutz erfolgt nur in dem Umfang, in dem dies
technisch moglich und hygienisch vertretbar ist.
AuRerdem ist eine Vereinbarung Uber die
Kostentragung It. Beschluss der
Verbandsversammlung vom 22.07.2019 zur
Finanzierung der ErschlieBung neuer Baugebiete
abzuschlieRen."

Anmerkug: -
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es ist keine Anderung am Bebauungsplan
erforderlich.

Einstimmig beschlossen
Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Nachfolgend sind die vorangegangenen

nachrichtlich mit abgedruckt.

dgungen und St h

n zum Verfahren

Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur

Stellungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen 13
2 Gemeinde Saal a.d. Donau 14
3 Markt Bad Abbach 15
4 Markt Langquaid 16
5 Landratsamt Kelheim 17
6 Amtf. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung 18
7 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten 19
8  Amt fur l&ndliche Entwicklung 20
9 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege 21
10 Bayernwerk Netz 22
11 DT Netzproduktion GmbH 23

12  Energienetze Bayern GmbH

Erdgas Siidbayern GmbH
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
Industrie- und Handelskammer

Pledoc

Regierung von Niederbayern

Regionaler Planungsverband

REWAG&Co KG

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad
Abbach-Teugn

Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad
Abbach Gruppe

Nachgenannte Trager éffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist

keine Stellungnahme abgegeben:

Frihzeitige Beteiligung:



Regelbeteiligung

1 Gemeinde Hausen 12  Energienetze Bayern GmbH

2 Gemeinde Saal a.d. Donau 13  Erdgas Sudbayern GmbH

4 Markt Langquaid 14  Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

6 Amtf. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung 18  Regionaler Planungsverband

8 Amt for landliche Entwicklung 22 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad
Abbach-Teugn

9  Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege 23  Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad

Abbach Gruppe

Nachgenannte Trager &ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen ohne
Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

Nr. Fachstelle Friihzeitige Regelbeteiligun

Beteiligung g
Datum Datum

3 Markt Bad Abbach 16.09.2022 09.02.2023

5d  LRA, StralRenverkehrsrecht 16.03.2023

5¢  LRA, Gesundheitsabteilung 0811 2 16.03.2023

5f  LRA, Abfallrecht 18.11.2022

5k  LRA, staatliches Abfallrecht 16.03.2023

6 Amt f. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung 18.10.2

7 Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten 12.10.202 16.03.2023

15 Industrie- und Handelskammer 03.11.2025 22.03.2023

16  Pledoc )7.10 2022 01.03.2023

17  Regierung von Niederbayern 13102022 21.02.2023

20  Vodafone Kabel Deutschland GmbH 22.03.2023

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Nr. Fachstelle Frihzeitige Regelbeteiligun
Beteiligung g
Datum Datum
5b  LRA, Kreisbrandrat — 08 11.2022 16.03.2023
5d  LRA, Strallenverkehrsrecht — 08 11.202
5e  LRA, Kreisstralenverwaltung - 08 1 16.03.2023
5f  LRA, kommunales Abfallrecht 16.03.2023
5g LRA; Immissionsschutz 0811202 16.03.2023
5h  LRA, Naturschutz 811 2022 16.03.2023
5i LRA, Stadtebau 11.2022 16.03.2023
5 LRA, Bauplanungsrecht 8 11.2022 16.03.2023
10  Bayermnwerk Netz 18 102022 16.03.2023
11 DT Netzproduktion GmbH 23.09.2022 07.02.2023
14 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz 17.10,2022
19 REWAG&Co KG 1 ) 17.02.2023
21 Wasserwirtschaftsamt Landshut 10.202 22.03.2023

Folgende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben:

Nr. Fachstelle Fruhzeitige Regelbeteiligun
Beteiligung g
Datum Datum
B1  Birger1

Behandlung der im Zuge der Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

5b, LRA, Kreisbrandrat




| Stellungnahe vom 16.03.2023

,Ldschwasserversorgung:

Mit der vorliegenden Planung ist der fur das
Gewerbegebiet erforderliche Grundschutz nicht
sichergestellt.

Der fir den Grundschutz erforderliche
Léschwasserbedarf bemisst sich nach DVGW
Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1. Vorliegenden
Unterlagen ist der erforderliche Léschwasserbedarf
jedoch nicht zu entnehmen.

Unabhangig von der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung ist die angegebene
Léschwassermenge von 23 m?/h Uber eine Dauer
von 2 Stunden nicht ausreichend. Das ist bereits
jetzt bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Vorhaltung
des Grundschutzes die Gemeinde zustandig ist
(siehe Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG und 1.3.1
VollzBekBayFwG).

Deshalb sollten der fur den Grundschutz
erforderliche Léschwasserbedarf sowie die fur die
Vorhaltung erforderlichen MaRnahmen (z.B. die
Errichtung eines unterirdischen
Léschwasserbehalters) bereits im Rahmen der
Bauleitplanung festgelegt werden."

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Im Geltungsbereich ist die Nutzung als
Gewerbegebiet vorgesehen, die GRZ ist
mit max. 0,8 festgesetzt, die maximale
Wandhohe der Gebaude mit 10,75 m ab
FOK EG. Eine GFZ oder die maximale
Zahl der Geschosse ist im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Auf Grund der maximal
zulassigen Wandhohe von 10,75 m ab
max. FOK EG ist jedoch von einer
maximalen Geschosszahl von 3
auszugehen.

Lt DVGW Arbeitsblatt W405, Tabelle 1 ist
fur diesen Fall ein Richtwert fir den
Léschwasserbedarf von 96 m*h bei
kleiner Gefahr der Brandausbreitung
auszugehen.

Die Differenz des aktuell zur Verfigung
stellbaren Léschwassers zur notwendigen

Léschwassermenge ist gaf. durch den

Bauwerber durch geeigneten MaBnahmen
vorzuhalten.

Dies wird als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Kommune sichert mit einem
stadtebaulichen Vertrag die
Kostenubernahme durch die Bauwerber
ab. Dieser Vertrag liegt der Kommune
zwischenzeitlich vor.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:
» Festsetzung zur

Léschwasserversorgung.
Auf Grund der Erganzung der Festsetzung
wird die erneute Auslegung des
Bebauungsplans erforderlich.




Die Vorhaltung des Grundschutzes fallt in die
Zustandigkeit der Gemeinds

Der dafur erforderlichz Laoschwassearbedarf bemisst
sich nach DVGW Arheitsblatt W 405 Tabelle 1
Vorliegaendan Unterlagen ist der fur den Grundschutz
erforderliche Loschwasserbadarf nicht zu

entnehmen,

Unabhangig von der baulichen Nutgu.lg und der
Gefahr der Brandausbreitung ist die angegebene
Loschwassermengs von 23 m*/h uber eing Dausr
von 2 Stunden nicht ausreichend

5 ds

(41

\r

u.n

Deshalb ist davon auszugehen, da:
Grundschulz nicht sichergsstellf ist
Mit der zwsitan Auslegung sind konkrete Angaben
zur Bemessung und Sicherstellung des fur den
Grundschutz erforderlichen Loschwasserbadarfs
festzulegen."

folgende Festsetzung aufgenommen

.Sollte durch die Bebauung entsprechend
des DVGW Arbsitshlattes W405 Tabellz 1

eine grofers Loschwassermeange als die
durch den gemeindlichen
Wassearversorger zur Verfugung gasielite
Loschwassermenae von 23 m?/h nicht
ausreichend sein, soist der jeweilige
Bauwerber verpflichtet, die zusatzlich
erforderliche Loschwassermenge auf
seiner Bauparzelle vorzuhalten.”

Die Begriundung beinhaltat dies bersits.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet

» Verpflichtung der Vorhaltung von

Léschwassar entsprechend der
rfordernis durch den Bauwserber

5d LRA, StraRenverkehrsrecht

Stellungnahme vom 08.11.2022 (frihzeitige
Beteiligung)

Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Anderungsbadarf an der Bauleitplanung

.Das entstehende Baugebiet wird ausschliellich bestent nicht

durch gemeindliche Stralle erschlossen. Die untere

Strallenverkenrsbehdrds st davon nicht betroffen

Fur die Einhaltung der verkehrsrechtlichen Beschluss zum Bebauungsplan:
ftan ist die ortliche Straenverkehrsoshords, | Es e*f olgt keina Andarung zum

mithin |1|~ Verwallungsgemeinschaft Saal a.d Enbtwurfsstand des Bebauungsplanes.

Donau, zustandig.”

5e, LRA, KreisstraBenverwaltung

Stellungnahme vom 16.03.2023 Anmerkung:

,Gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungs- und
Grunordnungsplanes bestehen seitens der
KreisstraRenverwaltung unter Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen keine Einwande.

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet hat ausschlielich

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme ist auch bereits im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgelegt worden.




Uber die bestehende Zufahrt Flur Nr. 270/0
(RingstraBe) zu erfolgen, die bei Abschnitt 100,
Station 3,695 verkehrssicher in die Kreisstrallie KEH
17 einmindet.

Die erforderlichen Sichtfelder der Ringstrae in die
KreisstraRe KEH 17 sind ganzjéhrig durch die
Gemeinde Teugn von jeglicher Bebauung oder
Bepflanzung hoher als 0,80 m Uber Stralenniveau
freizuhalten.

Der Gemeinde Teugn sind die Auswirkungen
(Emissionen/Immissionen), die durch den Verkehr
auf der KreisstralRe KEH 17 entstehen, bekannt.
Etwaige Anspriiche (Entschadigungen) gegenuber
dem StraRenbaulasttrager werden unwiderruflich
ausgeschlossen.”

Stellungnahme vom 08.11.2022 (friihzeitige
Beteiligung)

Gegen die Aufstellung des o, g. Be

nlanze hastahan sa|

bauungs- und

Der Gemeinderat hat sich deshalb bereits
in der Gemeinderatssitzung am
30.01.2023 mit dieser Stellungnahme
befasst.

Es erfolgte keine Anderung an der
Bauleitplanung.

An dieser Entscheidung wird festgehalten.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Anmerkung:

5 f LRA, kommunales Abfalirecht

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Belange der kommunalen Abfallwirtschaft wurden
bereits im Punkt 3.3.5 Abfallentsorgung in der
Begriindungsschrift berticksichtigt. Dazu ist noch
anzumerken, dass die Ringstralle keine
Wendeméglichkeit auf 6ffentlich gewidmeter Stralte
bietet und Mullfahrzeuge im Auftrag des Landkreises
keine PrivatstraRen oder -flichen ohne &ffentliche

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:




Widmung befahren mussen. Hierfur ware mit dem
Abfuhrunternehmen gegebenenfalls eine
Haftungsfreistellung zu vereinbaren.”

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

5g LRA, Immissionsschutz

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Die Gemeinde Teugn plant die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes
,Gewerbegebiet an der RingstraRe®. Mit dem
Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ausweisung eines
Gewerbegebiets im Westen von Teugn geschaffen
werden.

In Parallelverfahren werden der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 12
fortgeschrieben sowie der Bebauungsplan
.Handwerkerhof Teugn West — Kobelacker*
aufgestellt.

Zur immissionsschutzfachlichen Prifung wurde eine
Uberarbeitete schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM vom 18.01.2023
vorgelegt. Hierin wurde fur die geplanten
Gewerbegebietsflaichen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgeftihrt. Seite 3 von 5

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen
keine Bedenken, wenn folgende redaktionelle
Anderungen im Gutachten und in den Festsetzungen
vorgenommen werden:

- Tabelle 1 im Gutachten: Diskrepanz zu Anhang 1
Seite 2 und 3 ist zu beheben (10 Blumenstralle 26).
- Bei den zuldssigen Emissionskontingenten und
Zusatzkontingenten ist die Einheit ,dB" zu erganzen
(Gutachten und Festsetzung 14.3).

Auf folgenden Sachverhalt ist - wie auch schon im
Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die redaktionellen Korrekturen in
Gutachten und Festsetzungen werden
vorgenommen.




,Handwerkerhof Teugn West - Kobelacker"
geschehen - hinzuweisen:

Die kontingentierte B-Plan-Flache deckt sich nicht
mit der Flache, die im Rahmen des geplanten
Bebauungsplanes ,Handwerkerhof Teugn West -
Kobelécker* zur Betrachtung der Vorbelastung
kontingentiert wurde. Zudem deckt sich die in Ansatz
gebrachte Gewerbegebietsflache nérdlich der Saaler
StraRe nicht mit der kiinftig im Flachennutzungsplan
vorgesehenen Gewerbeflache.

Dieser Sachverhalt macht die zukdinftige
Ausweisung weiterer GE-Flachen im Bereich
nordlich der Saaler Strale unnétig kompliziert. Aus
Sicht des technischen Umweltschutzes wére die
Zusammenfassung der Bebauungspléane
,Handwerkerhof Teugn West - Kobelécker” und
,Gewerbegebiet an der RingstralRe” sowie die
Ausdehnung der Flache im Bereich des
Gewerbegebietes Ringstrale auf die komplette GE-
Flache des Fiachennutzungsplanes einfacher, um
mégliche Larmkontingente ,verlustfrei* zu verteilen.

Steliungnahme vom 08.11.2022 {frithzsitigs
Beteiligunyg

,Die Gemeinde Teugn plant die Aufsteliung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Gewerbegebiet ,An der Ringstralte”. Mit dem
Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussstzungen zur Ausweisung eines
Gewerbeagebiets im Westen von Teugn geschaffen
werden.

In Parallelverfahren werden der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 12
fortgeschrieben sowie der Bebauungspian
JHandwerkerhof Teugn West — Kobeldcker”
aufgestelil.

Zur immissionsschutzfachlichen Pridfung wurde eina
schalltechnische Untarsuchung des Ingenisurblros
GEO.VER.3.UM vom 20.09.2022 vorgelegt. Hierin
wurde fir die geplanten Gewerbegebietsflachen des
Bebauungsplanes eine Gerauschkontingsntierung
nach DIN 45691:2006-12 unter Berlicksichtigung der
Larm-Vorbelastung durchgefuhrt.

Folgende Sachverhalte sind - wie teilweise auch bei
der Stellungnahme zum Bebauungsplan
,Handwerkerhof Teugn West — Kobeldcker” - bei der
immissionsschutzfachlichen Plausibilitatsprifung des
Gutachtens aufgefallen und bedirfen einer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Durch den Schallgutachter erfolgte in
Bezug auf den angesprochenen
Bebauungsplan ,Handwerkerhof Teugn
West — Kobelacker® ein erneutes
Abstimmungsgesprach mit dem
Immissionsschutz am Landratsamt zur
Genese der schalltechnischen
Berechnungsgrundlage.

Die Ergebnisse kdnnen entsprechend
auch auf das vorliegende
Bauleitplanverfahren Ubertragen werden.
Die Berechnungen wurden durch den
Immissionsschutz am Landratsamt genau
gepruft und die Ergebnisse bestatigt.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum ‘Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenninis
genommen

Gerauschkontingantierung/immissionsorts

Die Ausfihrungen werden zur Kenninis




entsprechenden Berlcksichtigung:

i Gerduschkontingentierung

im Gutachten wurden zur Berlicksichtigung einer
vorhandenen (bzw. potenziellen)
Gerauschvorbelastung die geplanten Kontingente
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
JHandwerkerhof Teugn West - Kobeldcker” slidlich
der Saaler Strafle in Ansatz gebracht. Nicht
berlcksichtigt wurden jedoch auf Ebene des
Flachennutzungsplanes (Deckblatt Nr. 12)
vorgesehene Gewerbeflachen nérdlich der Saaler
Strafle (ggf. Puffer vorhalten) sowie vorhandene
Gewerbeldrmemissionen ausgehend vom Betrieb
auf Fl.-Nr. 323/1. In Bezug auf die parallele geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Handwerkerhof
Teugn West - Kobeldcker" und die angestrebte
Fortschreibung des Flachennutzungsplanas mit
Deckblatt Nr. 12 wird ein einheitlicher Ansalz zur
Berlcksichtigung der (m&glichen)
Gerauschvorbelastung durch Gewerbenutzung
nérdiich und stdlich der Saaler Stralle empfohlen.

Aus Sicht des technischen Umweltschutzes wire die
Zusammenfassung der Bebauungspléne
,<Gewerbegebiet an der Ringstralte” und
LJHandwerkerhof Teugn West - Kobeldcker” die
optimale Ldsung, um mogliche Larmkontingente
gerecht und ,verlustfrel” auf die zukiinfligen
Gewerbefiachen ndrdlich und siidlich dar Saaler
Stralle zu verteilen.

- Auch auf das geplante Bebauungsplangebiet
einwirkende Gerdusche sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. In dissem
Zusammenhang ist insbesondere die
Gerauschvorbelastung durch
Gewerbegebietsflachen stdlich der Saaler Stralle
(,Handwerkerhof Teugn West — Kobelédcker”) und
den Betrieb auf FL-Nr. 323/1 zu nennen. Es ist eine
entsprechende Betrachtung vorzunehmen.

- Da Larm-Kontingente innerhalb einss
Bebauungsplangsbietes in der Regel nicht
herangezogen werden kénnen, muss der Nachweis
zur Einhaltung der Immissionsrichtwearte nach TA
Larm evil. im Rahmen von
Einzelbaugenshmigungen erfoigen.

- Der Immissionsort {0 HWH MI gepl ist aus
immissionsschulzfachlicher Sicht an die nérdliche
Baugrenze zu verschieban.

genommen. Diesen enisprechend wurden
die Nacht- sowie Zusatzkontingente
angepasst.

Das Nachtkontingent fur TF1 wird deshalb

von 53 auf 50 redyziert,

Emissionan aus dem Gewerbebetrieb auf
Flurnummer 323/1 wurden nicht in der
schalltechnischen Untersuchung
berlicksichtigt, da flr dienen keine
Genehmigungen und damit zu
beriicksichtigenden Emissionswerte
vorliegen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht deshalb nicht.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Der Kommune ist bekannt,
dass die Einhaltung der
immissionsrichtwerte ggf. im Rahmen von
Einzelbaugenehmigungen erfolgen muss.

Im aktuellen Stand der SU wurde der 10
HWH M! auf die nérdliche Baugrenze
gesetzt. Anderungsn an den
Festsetzungen ergeben sich daraus
jedoch nicht.

Fir dieses Wohnhaus erfolgte keine
Berechnung. Aus den Karten 2 und 3 im
Anhang 1 lasst sich jedoch der relevante
Pegel zu Tag und Nacht ablesen. Die
Werte fUr ein hier einschlagiges M! (60
Tag bzw. 45 Nacht) sind einzuhalten.




nissionsorte nordlich der
aus Fl.-Nr. 322/ _
r hen Begutachtung aufzunghmen und

1) sind

Redaktionelle Hinweise zum Gutachten

- Bai d=n zulassigen Emissionskontingenten und
Zusatzkontingenten ist die Einheit ,dB" zu erganzen
Eine abschliefande immissionsschutzfachliche

Beurteilung ist auf Grund de
Sachverhalte nicht moglich.”

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die aben genannten

5h LRA, Naturschutz

Stellungnahme vom 16.03.2023

,Sachverhalt: Im Rahmen der ersten Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens der unteren
Naturschutzbehérde Anmerkungen bezuglich
naturschutzfachlich unzureichender Angaben im
Umweltbericht getroffen. Zum Teil wurden der
Umweltbericht und die Festsetzungen des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes daraufhin
angepasst.

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegenuber der Planung
keine grundsatzlichen Bedenken, solange noch
folgende Punkte berticksichtigt bzw. in den
Festsetzungen erganzt werden.

Grunordnung:

[] Festsetzung 10.1: Aus naturschutzfachlicher Sicht
ist die Festsetzung eines Laubbaumes je 750 m2
zusatzlich genutzter Grundflache nicht ausreichend.

Daher wird an dieser Stelle zusatzlich eine
verbindliche Hecken- oder Strauchreihe zwischen
den Grundstiicksgrenzen als Eingrinung
vorgeschlagen.

Anmerkung:
Die grundsatzliche Zustimmung wird zur
Kenntnis genommen.

Zur Grunordnung;

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mit der Bauleitplanung werden keine
verbindlichen Grundstlicksgrenzen
innerhalb des Geltungsbereichs
festgesetzt. Es ist deshalb auch méglich,
den gesamten Geltungsbereich als
wirtschaftliche Einheit zu nutzen. Die
Empfehlung einer zusatzlichen
Festsetzung von verbindlichen Hecken
wurde bereits in der friihzeitigen
Beteiligung ausgesprochen. Der
Gemeinderat hat sich in der Abwagung am
30.01. entschieden, an der bisherigen
Festsetzung festzuhalten, da diese
Festsetzung nicht zielflihrend erscheint.
An diesem Beschluss wird festgehalten.




Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:

00 Die in der Eingriffsbilanzierung als Planungsfaktor
angerechnete ,dauerhafte Begriinung von
Flachdachern® ist in der Festsetzung 6.2 nicht als
Verbindlichkeit formuliert. Um eine Begriinung von
Flachdachern zu garantieren, ist diese in den
Festsetzungen vorzuschreiben.

0 Die als Planungsfaktor angegebene ,Rickhaltung
des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter
Wasserrilickhaltung® ist in der Festsetzung 13.4 nicht
formuliert. Falls diese Mafinahme als Planungsfaktor
angerechnet werden soll, ist diesbezlglich eine
Ergénzung in den Festsetzungen erforderlich (z.B.
Eingriinung der Riickhalteflaichen mit
Ré&hricht/Ufervegetation).

0 Fur die Ansaat des Extensivgriinlandes des
Streuobst-Komplexes im Westen der Flache sowie
fur die Geholzpflanzungen der Ausgleichsflachen ist
ausschlieBlich autochthones Saat- und
Pflanzmaterial zu verwenden. Ein Nachweis ist nach
umgesetzter Mafihahme der unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen. Das im
Umweltbericht auf Seite 52 genannte Regiosaatgut
ist hier nicht zulassig.

00 Die Pflege der Ausgleichsflachen ist gemaf den
Angaben des Umweltberichtes durchzufiihren. Die
Ausgleichsflachen sind gemaR Entwickiungsziele
dauerhaft zu erhalten und ausfallende Gehdlze in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die
Umsetzung der Entwicklungs- und
Fertigstellungspflege ist bei der unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

0 Eine unbefristet persdnliche Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern flr die
Ausgleichsflachen auf nicht-gemeindlichen
Grundstlicken ist erforderlich.

0 Die Ausgleichsflichen sind seitens der Gemeinde
an das Okoflachenkataster (OFK) des Landesamtes
fur Umwelt (LfU) zu melden.”

Zur Eingriffsregelung —
Kompensationsflachen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Thema wurde bereits in der
frlhzeitigen Beteiligung durch die
Fachstelle angesprochen. Flach und
Pultdacher sind jedoch entsprechend der
bereits vorhandenen Festsetzung in
begriinter Form auszufiihren, auf3er diese
sind mit Photovoltaikanlagen belegt. Dies
wird auch weiterhin als zielfithrend
gesehen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht deshalb nicht.

Die Rickhaltung erfolgt nicht erst in den
vorgesehenen Raumen fUr die
Rickhaltung sondern bereits auch in der
vorgeschaiteten Gumpenkette mit offener
Wasserfiihrung, so dass insgesamt von
einer naturnah gestalteten
Wasserriickhaltung ausgegangen werden
kann.

Eine Erganzung der Festsetzung ist
deshalb nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In den allgemeinen
Ausfuhrungsbestimmungen zu den
Ausgleichsflachen (S.57) ist bereits
vermerkt, dass ausschlief3lich
autochthones Pflanz- und Saatgut
verwendet werden darf.

Eine Erganzung oder Anderung der
Bauleitplanung ist deshalb nicht
erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Kommune Ubernimmt die
Information der unteren
Naturschutzbehérde Uber die Umsefzung
der Entwicklungs- und
Fertigstellungspflege.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erforderliche Sicherung sowie die
Meldung beim LFU ist bereits in den
Ausfihrungshinweisen zu den
Ausgleichsmallinahmen enthalten.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




Stellungnahme vom 08.11.2022 (frihzeitige
Betelligung

,Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegen die Planung
keine grundsatzlichen Bedenken. Wir bitten
nachfolgend genannte Punkte im weiteren Verfahren
zu bericksichtigen:

Grinordnung:

{1 Aus fachlicher Sicht sind die verbindlich
vorgesehenan Mallnahmen zur Durchgrinung des
Baugebistes zu ergénzen. Flr eine wirksame
Durchgrinung wird vorgeschlagen an dex
Parzellengrenzen jeweils private Grinstreifen mit
zumindest einreihiger Strauchpflanzung (2 Meter)
estzusetzen. Bisher sind zur Durchgriinung des
Gewerbegebietes nur Einzelbaumpflanzungen (d.h.
je 750 m? neu genutzter Grundflache ein Laubbaum)
verbindlich vorgesehen.

. Da bei der vorliegenden Bauleitplanung ein
Gewerbegebiet fastgesetzt wird, wird bei
Festsetzung 10.6. vorgeschlagen ,Gérten und
Vorgérten” durch nicht Gberbaubare private
Grundsticksflachen® zu ersetzen.

Pflanzung einer Baumreihe entlang der Ringstralie
solite auf Ebane des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes beibehalten werden.

Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:

i Die Wah! des Planungsfakiors sollte aus fachlicher
Sicht Uberprift werden. Die genannten und
anrachenbaren Vermeidungsmalnahmen sind nur
teilwelse verbindlich fesigesetzt. Z.B. die
Festsetzung 6.2. zu Flachdédchern (,Flachddcher in
begrinter Form sind immer zuldssig.”) oder
Festsetzung 13.4 zu den Rickhaltungen setzen
begriinte Flachdécher oder naturnah gestaltete
Wasserriickhaltung bisher nicht verbindlich fest. Die
Ortsrandeingriinung mit Muldensystem ist als
Ausgleichsflache festgesaizt.

Ausgleichsmallinahme ist der Heckenstreifen als
dreireihige Geholzpflanzung festzusetzen. Aufgrund
der geringen Breite der Gehdlzpflanzung entspricht
das Entwicklungsziel einer standortgerechten Hecke
(anstelle B212 Feidgehdlz; Begrindung unter
5.2.2.4)

Anmerkung:
Die Zustimmung sowie die Anmerkungen
werden zur Kenninis genommen.

Griinordnung:

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.
Nachdem im Baugebiet keine Parzellen
festgesetzt werden und auch nicht
zwangslaufig eine Parzellierung dar
Flache erfolgen wird, erscheint die
Festsetzung von Grinstreifen an den
Parzellengrenzen nicht zielfthrend.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Die Anderung wird wie vorgeschlagen
eingsarbeitet. Die ,Garten und Vorgérten®
werden begrifflich durch_nicht
iberbaubare private Grundsticksfidchen”
ersetzl.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die im FNP vorgesehene Pilanzung einer
Baumreine wird in den Bebauungsplan
{bernommen. Disse wird in den bereits
fastgeseizien Streifen zur Pflanzung einer
Wildaehbdlzhecke vorgesshen.

Eingriffsregelung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Planungsfaktor ist aktusll mit 10% bei
maximal moglichen 20% festgelegt und
erschaint auf Grund der vorgessehenen
Malnghmen im Baugebiet als
angemessen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommaen.
Entsprechend der Anregung wird das
Entwicklungsziel in B112 Mesophiles
Geblisch/Hscke gséndert. Die
Beschreibung wird um den Zusaiz 3-reihig

erganzt.




Bei der im Westen vorgesehenen Entwicklung
einer ,Streuobstwiese im Komplex mit extensiv
genutztem Grunland” ist fir eing Anrechnung als
Ausgleichsmalinahme sicherzustallen, dass sowohl
der Wall als auch die Gumpenkette naturnah und
.mahbar" gestaltet werden. Das zu entwickelnde

mahen. Bei dieser Ausgleichsmaflnahme ist dig
Entwicklungszeit (Abschlag Timelag) noch zu
berticksichtigen

Die Ausgleichsflachen sind der freien Landschaft
zuzuordnen und dUrfen nicht in Privatgrundsticks
einbezogen werden (keine Einzaunung!)

autochthonem Pflanz- und Saatgut zulassig Ein
entsprechender Nachweis muss nach
Mafinahmeandurchfuhrung vorgzalegt wardan

Die Ausgleichsflachen sind, da nur Teilflachen

Extensivgrunland ist, wie vargesehen, 2 x jahrlich zu

Bei Ausgleichsflachen ist nur die Verwendung von

uberplant werden, im Gelande kenntlich zu machen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Wall und Gumpen werden entsprechend
alsgebildet.

Entsprechend der  Arbeitshilfen zur
Entwicklung und Erhallung von
Okoflachen" ist die Entwicklungszeit von
Streucbstbestandan mit einer Zeitdauser
von 10-25 Jahren angegeben, flr
Extensivgrinland mit 5-10 Jahren, Da der
Leitfaden erst ab Entwicklungszeiten von
26 Jahren ginen Abschlag von den
Wertpunkten vorsieht, ist dias nicht
erforderlich

Anderungen an der Baulgitplanung sind
nicht erforderlich,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Das Verbot der Einzaunung ist beraits in
den Ausflhrungen zu den
Ausgleichsflachen aufgenommen
Anderungsbedarf besteht nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen
Dies ist bereits bei dan Ausflhrungen zu
den Ausgleichsflachen aufgenommen
Anderungsbedarf bestent nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommsan.
Die Sicherung der Ausgleichsfiachan
durch Eichenpflocken ist bereits in der
Beschreibung der Ausgleichsflachen
enthalten

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
ejngearbeitet

» Ersatz der Begriffe Garten und
Vorgérten durch ,nicht
Ubsrbaubars private
Grundstlcksflachen”

» Ubernahme der Baumreine aus
dem FNP als Festsetzung in den
Bebauungsalan

» Anderung des Entwicklungszials
der nordlichen Hecke in B112
Mesophiles Gablsch

5i LRA, Stadtebau

Stellungnahme vom 16.03.2023

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis




,Grundséatzlich besteht aus Sicht des Sachgebietes
42, Fachbereich Stadtebau, Einverstandnis mit der
im Betreff genannten geplanten
Bebauungsplanaufstellung. Folgende Sachverhalte
sollten im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden:

Grundsatzlich sollite die Bauintensitat vom inneren
Teil des Ortes zum Ubergang zur freien Landschaft
abnehmen. Im vorliegenden Gewerbegebiet sind am
Ortsrand Gebaude mit einer Wandhohe im Bereich
von | bis 10,75 m (+ 0,75 m Oberkante Erdgeschoss)
zulassig. Dies entspricht baulichen Anlagen mit vier
Geschossen am Ortsrand. Eine vergleichbare
Entwicklung ist im gesamten Ortsbereich von Teugn
nicht vorhanden.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte die bauliche
Héhenentwicklung | und Il reduziert werden, um das
vorhandene Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.”

Stellungnahme vom 08.11.2022 (friihzeitige
Beteiligung
Grundsétzlich best
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: ulichar Sicht solite die bauliche
Hahenentwickiung | ung Il reduzien wardsn
vorhandene Ortsbild nicht zu beeintrachtigen

genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Auch die Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
enthielt die entsprechenden
Ausfiihrungen. Entsprechend der
Beratungen im Gemeinderat sollen die
getroffenen Festsetzungen jedoch
beibehalten werden.

An dieser Entscheidung wird festgehalten.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Anmerkung:

Achennutzungsplans/ zum
ebauungsplan:
J

folgt keina

Entwurfsstand der des Bebauungsplanes

5j, LRA, Bauplanungsrecht

tellungnahme vom 16.03.2023

,Von Seiten des Sachgebiet 41 — Bauleitplanung,

' Anmerkung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis
genommen.




Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen bezlglich der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes weiterhin keine grundsatzlichen
Bedenken. Die im ersten Beteiligungsverfahren

gemachten Anmerkungen wurden berlcksichtigt.”

Stellungnahme vom 08.11.2022 (friihzeitige
Beteiligung

Von Seiten des Sachgebiet 41 — Bauleitplanunag,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen bezuglich der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanas keine grundsatzlichen Badenkan
Folgende Anmerkungen sollten flir das nachfolgende
Verfahren bearlcksichtigt werden

Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossan
Zu den formellen Anforderungen an eine Satzung
gehort auf den Bebauungsplan auch e Praambe]

ne Pr
raumlicher Geltungsbereich, Bestandt ~.|e del
Satzung, Inkrafitreten, etc..
Diese fehlen auf dem aktuellen Vorsntwurf

E%ﬁfJ.‘Ll"ri-'ﬁ:r Ziffer 4 2. Dieser Punkt sollts
Uberarbzitet warden. Zum einzsn passt er nicht mit
den e;ﬁaezzamg:r des Bebauungsplanes
zusammen (Ziffer 2.3). Zum and -w|—||| st er auch
falsch. Die Betriabsleiterwohnungan kdénnen
hdchstens ausnahm

sweise zugelassen werden.”

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Anmerkung;

e ZuUstiim unawirg zZur Ke

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen
Dem Bebauungsplan wird zur Endfassung
eine Praambel vorwaggestelit

Aktugll besteht kein Andsrungsbedarf an

dar Bauleitplanung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
In der Bearunduna unter 4.2 wird ergénzt
dass Wohnungen fur Betriebsleiter etc
ausnahmsweise zugelassen werden
Kdnnen

Ein Widerspruch zwischen Festsetzung
und Begrindung kann nicht erkannt

werden
Entsprechand der Festsetzung ist
ausschlieRlich auf Fil_|..._|m..|., 32215

Betriebsleiterwohnen ausnahmsweise
zulassig, It. Begriindung ist dies mit ,in
einem Teilbereich” beschrieben
Anderungean sind nicht erfordarlich

10, Bayernwerk Netz

Stellungnahme vom 02.03.2023

.ZU oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme lag dem Gemeinderat




wir wie folgt Stellung:
Unsere Stellungnahme vom 18.10.2022 behalt
weiterhin ihre Giltigkeit.”

Steliungnahme vom 18.10.2022 ({frithzeitige
Beteiligung

,zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen
wir wie folgt Stellung:

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine
grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Balrisb unserer
Anlagen nicht besintrachtigt werden.

Vorsorglich mochten wir auf ein bestehends
Hausanschiusskabel im (berplanten Bereich
hinweisen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrdgt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte
Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit
gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit
ginem Minibagger, mdglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicharheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnds
Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einern Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritien, so sind im Einvernehmen mit
uns gesignete Schutzmalnahmen durchzufiihren.
Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Ober
Biume, unterirdische Leitungen und Kanale”,
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.Tgsv-
verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbareichen bzw. Schulzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung
machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechizeitig
zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere flr Strallen- und
Wegsbaumalnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschitiungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen.

Zur elekirischen Versorgung des geplanten Gebietes

bereits im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung zur Abwagung vor. An den
gefassten Beschlissen wird festgehalten.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenninis
genommen.

Die Ausfuhrungen betreffen in erster Linie
die ErschlisBungsplanung bzw. die
konkrete Umselzung von
Baumaflinahmen.

Diese sind im Rahmen der Bauleifplanung
nicht von Relevanz.

Anderungsbedarf an der Baulaitplanung
bestent nicht.
Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




sind Niederspannungskabel erforderlich. Eina
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grinstreifen ohne Baumbestand méglich.

tm Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile
der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neus
erstellt werden. Fir den rechizeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbautrager und anderer Versorgungstrager ist
es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
Erschlielungsmalinahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Natz GmbH schriftlich mitgeteill wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
Erschlieflungsstralien soweit herzustellen, dass
erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt werden
kdnnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und Héhen:
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endglltigen Héhenangaben der
Erschlieungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei
Bedarf durch den Erschlielungstrager (Gemesinde)
abzustecken.

{1 FOr die AusfOhrung der Leltungsbauarbeiien ist
uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgefihrt werden
kénnan.

FUr Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiibliche
und zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der EinfUhrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunshmen,

Ausklinfte zur Lage der von uns betrigbenan
Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter:

hitps://www . bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.hitm|

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren
und stehen thnean fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verflgung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu betelligen.
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11 DT Netzproduktion-Telekom

Stellungnahme von 07.02.2023

,Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschiusses flir den
Endkunden zur Verfiigung stellen zu kénnen, bitten
wir um Mitteilung des bauausfiihrenden
Ingenieurblros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 06.02.2023 bei uns
eingegangen, vielen Dank fur die Information. Die
Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom

Anmerkung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Wie bei der Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
betreffen diese jedoch die
ErschlieBungsplanung, die nicht Teil des
Bauleitplanverfahrens ist.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer
Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden. Bei positivem Ergebnis der
Prufung machen wir darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung méglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

— fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege mdéglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fur
Straflenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,
— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréndert werden.

— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass
dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fiur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

— Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flr
Strallen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass
eine Erweiterung unserer

| Telekommunikationsinfrastruktur au3erhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen
heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die
rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Strallenbau- bzw.




ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de*

Stellungnahme vom 23.08.2022 (friihzeitige
Beteiligung

.Die Telekom Deutschland GmbH - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG ~ hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegsicherung
wanhrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine
grundséatziichen Einwande, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Belrieb unserer
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aulerhalb des Plangebiets einer
Prifung vorbehalten,

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder Ihnen bekannien
Malnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Bei zukUnftigen Informationen bzw. Rickfragen
bezliglich der Planungen von
Telekommunikationsleitungen der Deutschen
Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PT1 12
Regensburg zu verwenden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@ielekom.de

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die
rechizeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungan sowie zur
Koordinierung mit Strallenbaui- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechizeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustandigen Ressort in Verbindung seizen:

telekom-bauleitplanung-regensbura@islekom.de’

Anmerkung:

Die Zustimmung sowie die Ausfuhrungen
werden zur Kenntnis genommen.

Diese betreffen jedoch die
ErschlieRungsplanung, die nicht Teil des
Bauleitplanverfahrens ist.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.
Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungspianes.




14 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Stellungnahme vom 17.10.2022 (frithzeitige Anmerkung:

Beteiligung Die Zustimmung sowie die Hinweise
werden zur Kenntnis:genommen

d|‘— Handwerkskammer Niederbayarn-Oberpfalz Im Vorfeld der Erstellung des Vorentwurfs
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19 REWAG & Co KG

Stellungnahme vom 17.02.2023 Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
,wir danken fur Ihr Schreiben zur Aufstellung des genommen.
Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der
RingstralRe", womit Sie uns als Trager offentlicher Die Stellungnahme vom 04.10.2022 im
Belange friihzeitig am Verfahren der kommunalen Rahmen der frihzeitigen Beteiligung lag
Bauleitplanung beteiligen und nehmen wie folgt dem Gemeinderat bereits zur Abwagung
Stellung Vor.
Sparte Erdgas Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
Die Stellungnahme vom 04.10.2022 hat weiterhin besteht nicht.
Bestand.
Ihr Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr
Egersdorfer (0941 601-3472) Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum




Sparte Strom

Der aufgezeigte Planungsbereich liegt auRerhalb
des Versorgungsgebietes der Regensburg Netz
GmbH.

Ihr Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Pfeifer
(0941 601-3405)

Sparte Telekommunikation

Die Stellungnahme vom 04.10.2022 hat weiterhin
Bestand.

Ihr Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Zwecker!
(0941 601-3419)

Das Versorgungsnetz der REWAG KG und der
Regensburg Netz GmbH verandert sich stetig. Somit
verdndern

sich auch die Netzparameter, wie z. B. Leistung,
Spannung, Druck und FlieBgeschwindigkeit. Diese
Gegebenheit erfordert immer wieder neue Strategien
in der Netzplanung und Netzberechnung. Folglich ist
diese

Stellungnahme nur zeitlich begrenzt gultig!

tellungnahme vom 04.10.2022 {friihzeitige
Beteiligung
Jwir danken flr thre E-Mail zum Bebauungsplan
"Gewerbegabiet an der Ringstrale”, womit Sie uns
als Trager offentlicher Belange friihzeitig am
Verfahren der kommunalen Bauleiiplanung
betsiligen und nehmen wie folgt Steltung:

Sparie Erdygas

Die REWAG plant eigenwirtschaftlich keine
Gaserschiielung. Solite eine Erschlielung mit
Kostenbeteiligung erwiinscht sein, wird die
Wirtschaftlichkeit geprift.

Ihr Ansprechpartner fir Rickfragen: Herr
Egersddrfer (0941 601-3472)

Sparte Birom

Der aufgezeigte Planungsbereich liegt aullerhalb
des Versorgungsgebistes der Regensburg Nelz
GmbH.

Ihr Ansprechpartner fir Rickfragen: Herr Pfeifer
(0941 601-3405)

Sparte Telekommunikation

Die REWAG plant eigenwirtschaftlich keine
Erweiterung des bestehenden Glasfaserneizes in
den Gemeinden des Landkreises Regensburg. Bitte
beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen der
MaRnahme, um die Rahmenbedingungan fur eine
potenzielle synergetische Erschlielung und
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung detailliert zu prifen.
Vor Beginn der Mallnahme sind aktuelle
Planunterlagen einzuholen und gegebenenfalls eine

Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Andsrungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




21 Wasserwirtschaftsamt Landshut
31.10.2022

Stellungnahme vom 22.03.2023

Niederschlagswasserbeseitigung:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist
insbesondere der sachgerechte Umgang mit
Abwassern zu beriicksichtigen.
Niederschlagswasser aus bebauten und befestigten
Flachen, welches gesammelt abfliet, ist rechtlich
dem Abwasser zugeordnet. Wie bereits in der
Stellungnahme zum Vorentwurf vom 31.10.2022
angemerkt, sind keine Angaben zum schadlosen
Ableiten des Niederschlagswassers enthalten. Ein
Vorhaben ist jedoch nur dann zuldssig, wenn die
ErschlieBung gesichert ist.

Mit der Aufstellung von Bebauungspléanen durch die
Gemeinden ist fir die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke der sachgerechte Umgang mit
Abwassern zu bericksichtigen. Nur so kann im
Rahmen einer Bauleitplanung gewabhrleistet werden,
dass alle Grundsticke bebaubar und nutzbar sind.
Die Gemeinde hat einer Bauleitplanung eine
ErschlieBungskonzeption zugrunde zu legen, die
eine schadlose Beseitigung des
Niederschlagswassers ermaoglicht.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Im Bebauungsplan sind Flachen fir
MaRnahmen zur Sammiung und Pufferung
von anfallendem Oberflachenwasser
dargestellt und festgesetzt. (s.a.
Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung: ,Festsetzung der
Flachen, die fiir die Versickerung,
Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind
(entsprechend der
ErschlieBungskonzeption)®).
Zwischenzeitlich wurde durch BBI-
Ingenieure eine Bemessung der
notwendigen Ruickhaltevolumen
vorgenommen.

Diese betragen 88 m*® bzw. 183 m®

Die Verpflichtung zur Ruckhaltung und
Pufferung vor Einleitung in das 6ffentliche
Kanalnetz wurde durch einen vor
Satzungsbeschluss zu schlieRenden
stadtebaulichen Vertrag auf die
Grundstlickseigentiimer Ubertragen.

Die Festsetzung im Bebauungsplan wird
um die notwendigen Volumen ergénzt und
das Entwéasserungskonzept den
Unterlagen zur Bauleitplanung beigelegt.
Bei neuen Bauantrégen wird flr diese ein
Entwasserungskonzept gefordert.




Aus fachlicher Sicht sollte vorranging eine
breitflachige Versickerung angestrebt werden. Die
Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertests exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuweisen. Solite diese
Maoglichkeit aufgrund eines nicht sickerfahigen
Untergrundes entfallen, so sollte zundchst die
Einleitung in ein Oberflachengewasser/gezieltes
Versickern und erst dann die Einleitung in ein
offentliches Kanalnetz geprift werden. Die Pflicht zur
Niederschlagswasser-beseitigung geht dann auf den
jeweiligen Grundstiickseigentimer Uber. Ggf. ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen
Rechtsbehoérde einzuholen.

Die reine dimensionslose Darstellung von
Ruckhaltebecken angrenzend an die rechtlich
bindenden Baugrenzen reicht in diesem Fall aus
fachlicher Sicht nicht aus. Es bedarf eines
Entwasserungskonzeptes auf Ebene der
Bauleitplanung.”

Stellungnahme vom 31.10.2022 {frilhzeitige
Beteiligung

,zum Vorentwurf des Bebauungsplans gebean wir
folgande fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zusténdigkeit:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Das vorgelegie Konzept zur
Niederschlagswasserbeseitigung sieht eine
Versickerung und die Rickhaltung von
Niederschlagswasser bzw. Oberflachenwasser vor.
Angaben zur schadlosen Ableitung fehlen und sind
ZU ergéanzen.

Der Bauleitplanung muss eine
ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der
das anfallende Niederschlagswasser schadlos
beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der
Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt
der natlirlichen Wasserbilanz zum unbebauten
Zustand zu achien (vgl. Arbeitsbiatt DWA-A 102-1
und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4/

Sickertests im Geltungsbereich werden
nicht als Méglichkeit gesehen, da die
Flachen bereits (iberwiegend baulich
genutzt werden.

Die beschriebenen Erganzungen werden
in den Bauleitplan aufgenommen.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:

- Dimensionierung der
Ruckhaltebecken entsprechend
dem Entwéasserungskonzept von
BBI-Ingenieure, oder auf
Nachweis, Aufnahme in die
Bauleitplanung.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 1. Niederschlagswasserbeseitigung.
Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Im Bebauungsplan sind
bareits Flachen gekennzeichnet, die fur
Malnahmen fir die Sammiung, Ableitung
und Pufferung von Oberflachenwasser zu
verwendean sind.

Darliber hinaus wird die
Entwasserungsplanung auf die Ebene des
Bauantrags verlagert, um flexibel auf die
tats&chlich erfolgende Nutzung reagieren
zuU kdénnan.

Andarungsbedarf auf Ebene dar
Baulsitplanung ist deshalb nicht
vorhanden.




BWK-A 3-4). Daher sollte das Niederschlagswasser
nach Moglichkeit ortsnah versickert werden, sofern
dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstshen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels
Sickertest exemplarisch an reprasentativen Stellen
im Geltungsbereich nachzuwesisen.

Schitzende Deckschichten diirfen nicht durchstolien
werden. Bei schwigrigen hydrologischen
Verhalinissen sollten alle M&glichkeiten zur
Reduzierung und Rickhaltung des
Regenwasserantalles (z.B. durch Grindéacher)
genutzt werden.

Die Kommune ist zur Beseitigung des
Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundstickseigentiimer das Benutzungsrecht der
dffentlichen Anlagen nur dann versagen, soweit ihm
eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung
von Niederschlagswasser ordnungsgemai moglich
ist.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung
von Niederschlagswasser von Metalldachern wird
hingewiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans;

Festsetzung der Fiachen, die fir die Versickerung,
Ableitung bzw. Retention von Niedsrschlagswasser
srforderlich sind (entsprechend der
Erschliellungskonzaption).

2. Wasserhaushalt / Klimaanpassung / Grindach

Wir empfehlen die Anwendung der Arbeitshilfe
JAnstrumente zur Klimaanpassung vor Ort’,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium
fUr Umwelt und Verbraucherschutz (StIMUV). Sie
unterstiitzt Kommunen und inre Planer bei der
Entwicklung und Starkung griiner und blauer
Infrastruktur.

Konkret empfehlen wir die verbindliche Festsetzung
von Grindachern. Diese wirken sich aufgrund der
Wasserrlickhaltung und damit Verringerung der
Abflussmenge sowie der Férderung der Verdunsiung
positiv auf den Wasserhaushalt und das ortliche
Klima aus. Mit einem Grindach lassan sich bis zu
70% des anfallenden Niederschlagswassers
zurQckhalien!

Grindacher dienen der Anpassung an den
Kiimawandel und tragen damit den Vorgaben des §
Ta Abs. 5 BauGB Rechnung.

Wir empfehlen zudem die Festsetzung von Zisternen

Zu2.

Wasserhaushall/Klimaanpassung/Grindac
h

Die AusfUhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Dachgestaltung im Geltungsbereich
wurde intensiv durch den Gemeinderat
diskutiert und entsprechend der aktuellen
Festsetzungen entschieden.

Argumente wie kosienginstiges Bauen
und Verwirklichung der individuellen
Bauwilnsche wurde hier Giber den Vorteall
der Pufferung von Niederschlagswasser
gestelit.

Anderungsbedarf auf Ebene der
Baulgitplanung ist deshalb nicht
vorhanden.




zur Regenwassernutzung (z. B. zur
Gartenbewdasserung oder Grauwassernutzung) auf
den einzelnen Bauparzellen.

3. Uberflutungen durch wild abflielendes Wasser
infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab
von Gewassern zu Uberflutungen kommen. Die
Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf
Ebene der Bauleitplanung. Wir empfehlen die
topographischen und hydrologischen Verhaltnisse
(Wasserscheiden, Aulteneinzugsgebiete,
Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieBwegs,
flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und
eine Gefdhrdungs- und Fliefweganalyse sowie eine
Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor das
Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die
Ergebnisse sind im Plan zu berlicksichtigen.

Der Zufluss aus den Aulleneinzugsgebieten muss
bei der Bebauungs- und Entwasserungsplanung
berlicksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang-
und Ableitungsgraben). Eine schadlose Ablsitung
muss sichergestellt werden. Eine Einleitung in den
Schmutz- oder Mischwassearkanal ist nicht zuldssig.

Es sollten Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16
Buchst. ¢ und d BauGB getroffen werden, um
mogliche Schaden durch Uberflutungen infolge von
Starkregen zu minimieren.

Vorschlag flr Fesisetzungen

,Die gekennzeichneten Fldchen und
Abflussmulden sind aus Grilnden der
Hochwasservorsorge freizuhalten.
Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung von
Gegenstinden, welche den Abfluss behindern
oder fortgeschwemmt werden k&nnen, sind
verboten.”

,Die Rohfultbodenoberkante des Erdgeschosses
der Gebiude wird mindestens 25 cm {iber
Geldnde fesigesefzt.”

LLum Schutz vor eindringendem Abwasser aus
der Kanalisation in tieflisgende Rédume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B.
Hebeanlagen oder Riickschiagklappen.”
Gebdude, die aufgrund der Hanglage ins
Geldnds sinschneiden, sind bis 25 cm {iber
Geldnde konstrukiiv so zu gestalten, dass
infolge von Starkregen oberfidchlich
abfliefendes Wasser nicht eindringen kann.”
in Wohngebduden, die aufgrund der Hanglage
ins Geldnde einschneiden, milssen
Fluchtméglichkeiten in h6here Stockwerke bzw.
Bereiche vorhanden sein.”

Zu 3. Uperflutungen durch wild
abflielendes Wasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Wie vorgeschlagen sind
bereits entsprechende Anlagen am Rand
des Geitungsbereichs in der
Bauleitplanung enthalten.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Festsetzungen werden wie
vorgeschlagen in den Bebauungsplan
aufgenommen, mit Ausnahme der
Festsetzung zur Rohfulbodenoberkanie.
Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist
zur Minimierung der Hohenentwicklung
eine tiefere Anordnung wiinschenswert.
Zudem kénnen auch geeignete
anderweitige Schutzmaflnahmen getroffen
werdsn.

Die AusfUhrungen wearden zur Kenntnis
genommen. Diese warden als Hinweise in




Vorschlag fir Hinweise zum Plan:
nochutz vor Ubsrfiutungen infolge von
Starkregen:

infolge von Starkregenereignissen kénnen im
Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schiden zu vermeiden, sind

bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das

Eindringen von oberfldchlich abfliefendem
Wasser in Erd- und Keliergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine SockelhShe von mind. 25 cm
{iber Gelénde wird empfohlen, Kellerfenster
sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Autkantungen, z.B. vor
Lichtschéchten, ausgefilhrt werden.”

4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen /
Produkiionsabwéasser

Auf die wasserrechtliche Anzeige- bzw.
Genehmigungspflicht beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (§ 62 WHG) und das
Einleiten von Produktionsabwassern in die

Sammelkanalisation (§ 58 WHG) sollte hingewiesen

werden.

den Bebauungsplan Gbernommen.

Zu 4. Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen/Produktionsabwasser

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Ein enfsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan Ubsrnommen.

Beschiuss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in dis
Entwurfsfassung des Bauleilplanes
eingearbeitet

#  Ergénzung der Festsetzungen:
~achutz vor Schiden durch
Uberschwemmung nach
Starkregen:

Die gekennzeichneten Flachen und
Abflussmulden sind aus Grindan
der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von
Gegensténden, welche den
Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt wer-den kénnen,
sind verboten.

Zum Schutz vor eindringendem
Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Raume sind gaeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen,
z.8. Hebeanlagen oder
Ruckschiagkiappen.

Gebaude, die aufgrund der
Hanglage ins Gelande
einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstrukiiv so zu
gestalten, dass infolge von
Starkregen oberflachlich




abfliellendes Wasser nicht
gindringen kann.
in Wohngebauden, die aufgrund
der Hanglags ins Gelénde
ginschneiden, missen
Fluchtméglichkeiten in héhere
Stockwerke bzw. Bereiche
vorhanden sain.
»  Erganzung der Hinweise:
.Schutz vor Uberflutungen infolge
von Starkregen:
infolge von Starkregenarsignissen
késnnen im Bereich des
Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemanahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberfléchlich
abfliefendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm {ber Geldnde wird
empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten
wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefihrt werden.”
JLImgang mit wassergsfahrdenden
Stoffen/Produktionsabwasser
Auf die wasserrechiliche Anzeige- bzw,
Genehmigungspflicht beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (§62 WHG)
und das Einleiten von
Produktionsabwésserm in die
Sammelkanzlisation (§58 WHG) wird
hingewiesen

Behandlung der im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

B1 Biirger 1

teliungnahme vom 31.10.202Z {friihzeitige
gteiligung

s
1

JAufsteliung eines Bebauungs- und
Grimnordrungsplan "Gewerbegebist An der
Ringstrale” Gemeindes Teugn -
Offentlichkeitsbetelligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch

Widerspruch

Sehr geehrier Herr Blrgermeister,

sehr geehrie Damen und Herren vom Gemeinderat,

Anmerkung:
Der Widerspruch wird zur Kenninis
genommern.

im Bebauungsplan sind bereits Flachen
fur Rickhaltung und Pufferung von
Niederschiagwasser vorgesehen. An den
Grenzen des Geltungsbereichs sind
ebenfalls Flachen vorgesshen, die gine
Pufferung von schadlose Ableitung von
Oberflachenwasser ermdaglichen sollen.

Dariiber hinaus wurds die




o

wir erheben Widerspruch zu 0.g. geplantem
Bauvorhaben.

Die Erweiterung des Baugebiets "An der Ringstrale”
wiirde weitere Versiegelung von Flachen bedeuten.

Das derzeitige Kanalnetz fasst bei Starkregen die
Wassermengen nicht (sieche Anlage). Bei Anschluss
des geplanten Bauvorhabens wirde sich die
Wassermenge abermals erhéhen und die Anwohner
der Saaler StralRe wieder der Gefahr der Uberflutung
aussetzen.

Von Seiten der Gemeinde wurden bislang keine
einschneidenden, erfolgreichen Vorkehrungen zur
Verbesserung bei Starkregen bzw. Verhinderung
von Uberflutung unternommen.

Wir bitten daher die zustandigen Behérden, um
genaueste Prufung der vorhandenen
Wasserproblematik.”

Entwésserungsplanung auf die Ebene des
Bauantrags verschoben, um flexibel auf
die tatsachlich erfolgende Nutzung
reagieren zu kénnen.

Es ist méglich, das
Genehmigungsfreistellungsverfahren nach

Art 58 BayBO far Gewerbe- und
Handwerksbetriebe durch 6rtliche
Bauvorschrift auszuschlieRen. Dies wird
im vorliegenden Fall vorgesehen, um die
Prifung des jeweiligen Bauantrags durch
die Fachstellen sicher zu stellen.
Hierdurch kann die Erstellung einer
korrekten Entwasserungsplanung
sichergestellt werden.

Die entsprechende Festsetzung wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet

» Aufnahme der Festsetzung:

,Genehmigungsfreistellung

Die Genehmigungsfreistellung wird fur
handwerkliche und gewerbliche
Bauvorhaben ausgeschlossen.”

Beschluss:

Mehrere Beschliisse
Anwesend 12

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Gemeinde Teugn,
07.05.2025

/"""\
e

Jackermeler
Erster Burgermeister




