14 GE Teugn Ringsrate Endiassung.dug

CEHTE LT Il
A) Planzeichnung M 1:1000 0_ 1020

8) Verbindliche Festsetzungan
1 Gronze
Grenze des raumlchan Galtungsbsrsichs

2.t der baulchen lutzung

i Kongen
T e
SUESRaBien auf dor Formumimer 53315, Gemarkung Teugn, 2Es54.

3. M dor baulichen Notzung

GRZ=0,8 3.1 Die maximal zulsssie Grundilschenzahl nach 519 Abs. 1 SaulVO vird
Tetgosetzt M 0,

3.3 Abgrenzung von unterschiedichen Hutzung

58 sauvo

nd
oot

[y
T
g Sl i S0 S

42 s gelten die Abstandsflichen dr Beyerischen Savordnung

43 For alla Bauflschen im Galtungabaraich gik dia offene Bauweiza nach 522
37 sauivo

5, Genehmigungstaistalng

Bouvorhaben autgesthiossen:
6. Baugestalaung Hauptgabsude

5.1 Die Fullbodenaberkantan der Exdgeschosse (FOK) wird festgelegt mit max.
75 e e e G Bl WA R

3 Fpoge ecrmen s i e s

fichor Mt aver Dachnelaung uischen 15° und 250

ikdschor Mt oner Dt Wechen 3¢ und 2
Finchdscher Mt sner Oachnaigung Iwischan 0" und 3¢

53,9e Spotssmrone cart mdusie cachauias masnol clgense e
Sreichan “he0gen Jowel auf die maximal UBssge FOK It cbersiehencr
i

p— es0m

Bersich 1

255 CeBiugen mi sattadocn gsom

52l GERUEEn I Pl und Fachasenern: 7,00 m

Untergeordnete Anlogen durfen diese Naxmalhohe um hochstens 1,50 m
e sclane s Sruninsche dis Sachactoals ment e sk 0%
Qe By rniene betagt.

5.4 Die Wandhghe dart maiml fc

oncs e aricnen duert ob dor

e marimal e RO et il B
N pnke cer Wwand e der Ochhaut:

Berweh . w75

2 R—— 309 m

- Bl GARUGen M Pl und Hschaschern: 7,00

5.5 Zulassig sing Dachaindaclungen i Farbspeld rotbraun, braun
it Rl U e S e
B Yo on bt T iachiess dor

Eithal oo oncs it Tach e
et e e e, SUeschbeich T bagruntar form ader mit
Fhtovokaik-Anlogen beegt IG5 :

56 Grells und intansive sowie lauchtstarke. Farben sind far die. Fossaden
Sisgeschiossan.

7. Garagen und Nebenanlagen

Garagen une jobauden nklusive Dachautbau dart
Sikogin o S s SRR Saialin r Yoranion
I Babadkingsplan 6,00 m ment Gbarschrerer

72 Dachform und_ Dachnaiguns

Sind dam_ euptgebsude. aniupssen.
Fschachar i bogrinter Form a1 o >

s tuiieeg.

73 sillates <ng spsprchend ger Stallatcsataung cer Gemaince Teuon
o P T e

il Soraien “ind Yo et 3
SRR ot e

74 Bl Stalatzon und Zutivten nd (0 e brtichanbetistioung und
doren”Tragichichien nur iseraen it soer Aot e

S D375 varaindin, e 56 PacternG. ™t mind. 300 Fuganinhd‘,
Sntenr un e tege Sanaine, FagegicEEng

Ve Tsdindene becke,

75 Gesaudeunabhangige Solransrgiestlegen, Sonnenkollektoren sovie
il ingrataniogen 1% nicht bssg.

5. Beleuchtung von Aubenaniagen

51 Fur e Astenblectung st suschbecn nselganiasndlches Ueht 2u
Virvondar. ‘o verwendste Louehien Simd nach-oben sbaischrmen, AL
LR s 8 T e L sasen:
atanlangen unter 960 nm sufwarsan. gernaen

T
SN

R

JRST

100m

5. Verkenrafiche
5.1 Bereich ohne Ein- und Austehrten

10, Energleversorgung, Latungsverdegung, Schutzabstande

Versorgungstrager warden rechtzsitg vor Bau
smuwﬂ.nn.m Riormier, um sins kosrainerts
megiic

inn_ber dis
Pesveegung

02 0 Taszen untstrtscher Versoungelatingen snd von Septaniing
e S S St tenee SURuere Guien ais Sndan Ga2
Savmaiteti (B “Toot0) B2 5

e gept Wi e

hach = Hstand unterschpiean, 39 Snd m
Eammen® Ft dam Varomniaiioer

Gecianate  SehutimaBnanmen

10:3 Hinietich dr bestahenden Bau- und Bepfarzungabeschrsy
Blina fhr Sau: una Basfanngeverhaben o
il xursmunvncnm rilagen e ik nsbasondare fir Suasin.

! Ver-"thd Entsorgungelatungen. Abgrabungen ind

Rfecn

11, Grinordnung
111 sel
N T R
Hochtamm:
SRR fnien:

S
@) 3 i
D) B0 R ™ o o

ricngen sind

Erveitaring der baullcher utzung Uber die bersits genshmitan
< Ganutieer Crundfiche T Lasbbau o
Fie mind. 1436 e Stammumiang I, untenstehender

ihocko, taiv. erstailn
s rianite. ‘llantabetan

Ee o Bsuma 1. ordnung):
P !aq-mho}

s VSR .

T.mm Baume (saume 2. ordnung): —

oty e B o e

SRAEE  fhe.  SETIN 2R
)

Saume it panrpiihiung sing mindstens n der Qualat echstar

S, T I Saeumyang 2 panzan. Akamat sind auch
Obsivaums, alte bewahrts Soren sls Hechstam uIAssio, Stammumian her
ind, 3032 em

saucher
B ot e e S 9, o o
S ncere i, Semmecoal, e e Roce & Scrrcea | e ke

£15 Plsgefunterhatung: Die Anlagen der Freffachen und die Planzungen
haben o8t oedh O 0395 nd S L6010 10 ercoan und v
e sl Do S co Anlanien o Gt o
orsperiode (argrue r etlantingen it durch one
o o mmﬁ‘m.e.ﬂmn Sher 2 Stan o
116 niehe achen
A A e o e v oGl 5 st
e R R Cprechend A 7 Say50 meht

i e Auachuschan ot Pz
Schattung sines flachen Walls mit

14, Entussserung

182, 0m Wadarchlogavasser vou_privatan Crinflschan st moglct
sty "B b “hedmon. S hertlen (W1
Hlederschlagswasserreistellngs erortning i verwiesen .

142 Qurch  guognete | Hofeshman it scherustalen, doss kan

bartischanurosSer pincuell uf Hachbargrindsticks sbgeraes wird:
3 & muss mit Hang- und Schichtanuasser gerschn werden, Ex
s ot e ‘g rGISRbare bouhera olagen wasaint
aizmopre” Al Sfinngon sone Natunge:
R A oder andermaliy seschct sUSSaTUEn.

13,4 fichen tur i Rckbatng von Oberach
Alsgeraling ”Und’ Smercenianng emesensm
Erozams ader Entuasceringd e RN
S ha e akavifomen von o3 m? B, 85
+ <o notvendio grosece fechanantale u die Rucknalting

i Ronrdurhingen nd

iy m- sw,mwsm e quanetatie Derscltung
SRS TS o S U B et e
ralnen Aghasias 1ack apeigs e Carmaniata 10 R ara:
et e e 2 el eatan:
S etk i nadlosen
e Tk amlonden tiscersenispowacoers b o

55, Immissonsschuts

153 Immisenen e angrenzanden endischatichen Hachen

Bl S RS T o L sheiren rchen I

oo el o hgabarach soue sl

Tabanteh Tetioe und WEiukanrende sasniesinden sul

o GRSt M sugecosan warden. Dase BeanzAcHipnoan
) arsatz- nd antschadigungsios hinzune men.

152 Dure b covrosmrie 1 Uil g sebrpis

AR T St T

Virda i nat Susatslcnen voryeschaRaian Kominganierung armtelt und

R A ey

152 2l s uungen aut g lanumysichen I Sokungabersicn ces

Scbaiunce et an der Ringetrate’, daren ﬁ. e
onchsehe i gy

Enlsoonatentaants L nadt Bl

Snihend den Angaban 1t der
fon Tasal 355 (06100 - 32103 Unh noch nachis (33105 - 0560
U Gbarschraten

o, hltzciscien von_der
&f‘, Sabgench ohpangeveriaan ' bt
aagen o onieeldnder Selieben . Nechtes
Siafen Emiesionstonengents. singchakes

i See e
ausgenenden Carsusche

it
MNutzungsar i

gml.ummn;mm& e vom Vornaben
5. sm‘sh,mun sen e xm;:m%am ehnes Vorhabensber """u"é‘
s e vetaber e g 3 argebende
e Zimma e

e Aot Setognden Immiionicathotnes i hagel

o e e S USRS e
i ment adgezen

15,6 Gebsiude missen gema A 13 Abs, 2 82y80 einen hren Hutzungen
SRSprachanden Schalchu: sufneiien,

157 avebsletervohnungen Setrioblatoruchngebiude. sind im
Eilingebaric it Ausn ot von Fie. S35 usgeschotean:

16, Werbeanlagen

ides Anviendong: e

0) Vertahrensvermerke

5. Dar Gemainderat hat in dar
Beauunger nd Grinordnngsplons besch

2 D fizisge Ofentctiaisbesloun gemas it ofantlcn
anhorung for den Vorentwur

hatin dar Zelt vom 06.10.2022 65 03.11,202 stattgefunden.
3, D ruhzsiige satligng dar sehoden
BauGS 0 den Vorentuurt des Seboutr

mit Anschraiban vom 23.09,2022 untar Frststzung bi 09.41.2022

stger Triger offentlcher Belange gemas 54 A

Itaung vom 26.03.2022 gamat 52 Abs. 1 BauGB die Auftelling des
Jossan,
5
bauungs: und Gmwmnung!ﬂlns 7 r s vom S3072038

o und crinoramungsane n ot eceuny v 35073022 ok
en.

4,20 dom vt de sabmuunga:und Grinardoungplan n dor rassing vom 30012023 wrden e
Behorden und sonstgen Trager affentichar Belange gemad 54 Abs. 1 BauGB In der Zaf vom 06.02.2023

5 3303303 paret.

5, Dar Entvrt do Babauunge: und Grinordnungepans i de Fasg vom 30012023 wrde it der
z sgelag:

M 16.02.2023 bis 22.03.2023 Bffenthch a1

61 sl

16,2 Oberls der Trate ond verbesiogen unculety, e e ge
e erimel S e betrsen: Boshch St Te Faric e smw

e et e Ghinient 23

Fahnonmaston 4nd

Lo s et 4 sk,

56,4 Werboaniagen dirfen in der Zet zvischen 22 Uhr und 5 Uhr nicht

Beiduchiet werden.

7. Wschwasser

Sollta drch die Babauung entsprechend des DVGW Arbelsblaties 11405
Tobele s ahe Grafers (o Wacterminge aordedcn san, ol durch don

erorderbehen
cerimangs ot ir

56, Schuts vor Schadan durch Ubarschwemmung nach Starkrogen

184 zum schu v.,‘f;\..wgme.g fesser aus der xenstaaton 1
DTS TR -

19:2 Gabsuds, cie aufarund dor Hanglage ins Gelsnde elnschneiden; snd bis
B G Ot 10 SR 42 e Vo Saregen
Saaiischien aofiatandes Wassar mcnk Smdrngen Kann.

15210 Womngessugen, dieaurund s Hanglage e Galinde snzchnaden:
e Emaghchiatan n hohers Stociarla Sin. Beracha. sorhanden

15. Bestandtal der Baukitplanung sind folgends Unteragen:

Schalltachnische ntarsuchung zum Babauungsplan
& Wimgrate, Taugn Y el
SEoVELR

$501/5053, 36 satan

Eptamengsionten
26,07 924 & seiten

©) Hnwaise

bestehende Grundstuckagrenzen mit Vermessungspuniden

bestehende Gebaude it Hausnummern

bestenende Flusticianummer

Hohanknien Sestandagalinde

Kartengrundiage: Digiale Furkarts, Stand: 2021

E5 it nicht auszuschlaten, dass sich im lanungsaebiet oberirdisch nicht mehr sichtoare
el Erdarbattan 10

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro ‘
ermittelt nach DIN 45691
Richtungssektoren

Kontingent Zusatzkontingent.
Teinache | ontno Sokor | 2208 =
T 60 | 50 |
TF2 [ 60 [ 50 B 7 |

c 0 i Internehmer und der Laser dar Arbalten dle zu dem

ST Emihing dns cumpanielta
(@) e S g2 80 i e, b Laukaur sk
) oo, Regonale Sorar, Flanzqualtat mind. 16-12 m Stammomiang.

| Mpanzuga ner Vildgehlzhecke, i, i, Panzbsiand 1som <

[ R e e R e e

e R L g
SRR, AU Sitoehiones e

Zunyng inden ersten 5 ahren nach Pllanzung zur Scharung des Aufuchsss
[kttt " ?

11 2 benschbaren onauirachatien enutten Flachen snd e gesesien
gt mabanch Grehiabatinge u barbE o

12, Einfredungen
Die maxmele e der Zaune zum StaBenraun st auf

Bner widestabatand s Grnte v fentichen Flarsickan son 200
e et s U S ek U s

1.20m Hohe.

oot Hchtiraasian ess s Hahe Joch Gepersh aur asimal 30
ma?;...m Vo Zaunsockan ittt bt Unterhal cer Zaunkante

'Apstand zur Celindeoserficha verlaben.
£ it dr Z2ims B¢ e Cebinde anSupsean:
1y 2ur Sriedun sind eoenso e Orenchatterkérbe (Gabiensn) nicht

s
13. Gestaltung des Gelandas
£3.1 Dz natlrkche Landschaferali st zu srhaltan, Aufschittungan und

Rogabitsnsnd s et o
T e, heH
= s TSRS . cargetaltan Hohenschichtinien wlisig, sof
it das Urgelandic enschichtinien zulissig, sofem
BT A8 g et Hachen mvands e,
122 e anttsrandan seschungn sng I o natiriche Galinde arzulug
S Bl G AR e felgung e 5.4 et
Sematen SR e e
T T

e
gk TR AR —

123 Dam seuantag st o Galsndescnte i Qrtalung des netlchen
urd geplantn” Clardarwids iigmiar A Sengn o8 o
R Robarkants

Referenzpunkt x| Y
esraon” | romyon | srveroso
e i e

Enienaionungent” 10t
i eichizhan I der
A5

o bt ol
g Rechrakmgeaamplon S Sner m%.m on 1o

L auriegen.
Zir Ansage varpllchet s such dr Egentimar und du e e Ernowieis, soma
der

und geflht haben, Die Anzeige

Fund geuhet haben, aufgrund sines Arbersverhak o durch Anzelge an
en Uniemehmar ader dan Later der ARbelen befr

AT 9 s, 2 SoVDSChG: D augelundanen Gogarstinde wnd dar Fndort sind b 23
Aot ar nach der Anzelge unerandert 2u belassen, wenn nicht die Untere

wkmnmumem o Gogenstande vorhes (regibt oder dla Forsetzung dor Arbelten

lmm\ii\wnﬁchuu
lcha und relevant Einuirbereich der_Bebauungsplanung

Ginnan’serats e Conaar otolata ai. Dl mirde gamaD “Mllthxhnr

Uniamuching bt der Ermikiung e Panwrs sosprechend berbckacni

2 B Mo warton da lsanden Sralehitasnah e enpionin, di i Zuge

ar Baugansnmigungaplanung Konkratiiet Warden sol

D Feraege v Farigszen chd ‘enfall 20 asphalberen, Akemativ hierzu

Fomen o o avege ngelse Pasieie ervende e

it kagen ond St oo . Bren von Gesbuden siler werde, dis

dem nichataaleganen .......\smm Sbasnandt s,

scha, dle Elrichtungen in baulichen Anl aut
daticken. susgehen, sind 30 2. dimmen, dass. Gelahren oder unzumutbare
selstgingen et et

Fessetungen 2u Grunde begenden Vascfn, ntesonders
Sikvarshtn Jonnn b dor U Sl .. S e 4 35308 et o
(eiionccne Tamimmesenmarong wi ampenien

Sora 0 den el fnngazstan

eingesen
Ghertng incge

ushisane ﬂtmtnhn:h-mwtmh-mnv it emfoter.

Ene R "Wid abfasenden Wassers 2um Nachtall Dntr darf icht arfolgen
e
Infoge von Starkragenersignissan Konnen im Bersch des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten, Um Schaden o e Versergensinannen =y e, <
s Eincrin osstctier iieienden Vasre i o
davernalt varhindert, Eine Sockaihe. von mind, 25 cm Gber Gelande wird m:am.n,

Kalirfansir sowle Kellreingangetiran sotun wassardicht und/oder mit AuSKamUNGen,
2.8, vor Lichtschchten, ausgefuhre werden,
Grundwassar- und Sodenschutz

s des jenden Exdarbeiten
55513 Xl 7.4 i O 13733 emploen, malche Alabung sursschgerien umgens
ind 2ur rechtskonformen Verwertung des Bodanmaterial geben (Rechtsgrundiaga: § 202
Bauh “Schuts das Muttarbodens').
Sloters Dot con Srinvsseriridnssen m Vorbergat legen Tt vor
Sfem Cundvasser auretan o, Saten de Saulcnen inagen m Grundvase: .

St BeeigapTent e 543 WHG I Varbdung ik A 50 Bay G ool r ealepng
58 i Verbinaung
e ertlgan.

s

Umsang mit wassergeléhenden Stoffen/Produktionsabasser

il dia wassemechticha. Aniaige- ‘Gananmigungepflicht beim Urgang_mit
iofen (562 1HG) on na

Sammelkanalisaton (55 WHG) wird hingawesen.

Eauce

5. Zu dom gesndertn Entwurd des Babauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 24.02.2025

rden und sonstioen
Vom36.02.2025 s 24.03,2025 armeut batailg,

4o BauG8 in cer Zat

ungs- o Fassung vom 24.02.2025 wurde

Tt G Bgrinding semat S4a BauCh I de 2ok o 94053635 be 31053035 ermeut ofentcn
susgelegt.

D Samaide b i sechss dc Gamandws 1om 28042025
Cruneninungesin gem 540 Avs 1 ouGE 1 do Fseing som 35,0 2035l Satung SescHomen.

Tougn, don

. (siegel)
T Birgarmesster Hanired ackermeser

7. ausgerertot

den Bebauungs- und

Bestandzal des Bebauungs- und Grinordnungsplans st der vorligends Plantel sowie de Begrindung mit
&5 satan.

Teugn, den

(siegel)

£ Birgarmaster Hanired Jackermaler

s tom Babauungs- und
510 Abs. 2 Halosatz 2 5UGB ortsblich bekent gemacht, Der i Sinorininge

Segrlncing wird 2 dasam Tag 2 dan Gblichan Darcitundan in da Gamainda 2 jedermarnc e

araitgehaltan und Uber dessen Tahalt uf Verangen Ausiunfe
Kl gurtan, A dieFachlolgen des 54 2.
215 BauG8 wrda n der Bakannimachung hing

bauungsplan st

. (sioget)
¥ Birgarmeiter Hanirad Jackermeler

For e Planung:

Sulabach-Rosenberg, den 29.04.2025

WEIBLVHELDL Landschafisarchiaitan und Stadtplanr

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Gewerbegebiet an der RingstraBe

Gemeinde Teugn
ndkreis Kelheim
RathausstraBe 4, 93342 Saal a.d. Donau

Vorentwurf: 25.07.2022
Entwurf: 30.01.2023
gesnderter Entwurf: 24.02,2025
Endfassung: 28.04.2025

NEIDL + NEIDL

5 e e s A B U e S53irune




