Gemeinde Teugn

Beschlussbuchauszug

SITZUNG DES GEMEINDERATES AM 15.04.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgeman geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Bauhof/Feuerwehr

Pechhiitten” mit Anderung des FNP durch DB Nr. 13, Priifung der eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der TOB/Behérden und der

Offentlichkeit

Sachverhalt:

In der untenstehenden Tabelle werden die durchgefiihrten Abwégungen der drei
Beteiligungsschritte in unterschiedlichen Farben dargestellt:
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Nachfolgende Trager ffentlicher Belange wurden auf Grund der Begrenzung auf die betroffenen

Benddenneidilieiting zur Stellungnahme aufgefordert:

7

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten

Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur Stellungnahme

aufgefordert:

Gemeinde Hausen

Gemeinde Saal a.d.Donau

Markt Bad Abbach

Markt Langquaid

Landratsamt Kelheim

Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten

Amt fur landliche Entwicklung
Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege

Bayernwerk Netz
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10
11 DT Netzproduktion GmbH

12 Energienetze Bayern GmbH

13
14
15
16
17
18

19

20
21

22

23

Erdgas Sidbayern GmbH
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
Industrie- und Handelskammer

Pledoc

Regierung von Niederbayern

Regionaler Planungsverband

REWAG&Co KG

Vordafone Kabel Deutschland GmbH
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad-
Abbach-Teugn

Zweckverband zur Wasserversorgung der
Bad Abbacher Gruppe



Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wéhrend und nach der Auslegungsfrist
Stellungnahmen ohne Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

Nr. Fachstelle

3  Markt Bad Abbach

5b LRA — Kreisbrandrat

5¢ LRA — kommunales Abfallrecht

6  Amt fir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung

15 Industrie- und Handelskammer

16 Pledoc
20 Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Nachgenannte Trager dffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Nr. Fachstelle FNP BBP
5a LRA - Naturschutz X X
7  Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten X X

Nr. Fachstelle
5a LRA - Naturschutz

5d LRA - staatliches Abfallrecht

13.03.2024
13.03.2024



5e LRA - Strallenverkehrsrecht
5f LRA — Gesundheitsabteilung
59 LRA - Immissionsschutz ~ 2.12.202

5h LRA - Stadtebau
5i LRA — Bauplanungsrecht
5] LRA - Bodenschutzrecht

7  Amt fir Ermahrung, Landwirtschaft
und Forsten

10 Bayernwerk Netz

11 Deutsche Telekom GmbH

17 Regierung von Niederbayern

19 REWAG&Co KG

21 Wasserwirtschaftsamt Landshut

22  Zweckverband zur
Abwasserbeseitigung Bad-Abbach-
Teugn

23 Zweckverband zur
Wasserversorgung der Bad
Abbacher Gruppe

Eolqende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben:

Nr.
---keine---

Behandlung der im Zuge der Behérdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen:

5a
Landratsamt Belange des Naturschutzes

lag zum Einwand/




3.3.1 | Eingritfsermittiung
Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist 2ine we-
sentliche Vorsussstzung fiir sine sachgerechts und
fehlerfreie Abwagung. Daflr muss zuerst der Unter-
suchungsraum mit Blick suf die mit der Planung er-
méglichten direkten und indirekten Wirkungen fest-
gelegt werden. Die fur die Bestendserfassung und
“hewsrtung relavanten Schutzgiiter innerhalb diases
Untersuchungsraums bestehen aus den fir den Na-
turhaushait in § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
genannten Schutzgltern sowie dem Landschaftsbild.

Dia Bastandsarfassung und -bewsrtung arfoigt an-
hand vorhandener Unterlagen sowie sigener Ere
hebungen. Vorhandena Unterlagen, insbesonders
sin Landschaftsplan, das Arten- und Biotopschutz-
programm oder die Artenschutzkartierung und
Biotopkartierung kannen gesonderte Erhebungan
und Bewertungen auf Bebauungsplanebene meist
erheblich reduzieren. Sie erleichtern s zudem,

i jawsilige Teilflache in den ortlichen Gasamtzu-
sammenhang einzuordnen und deren Werte und
Funktionen im Naturhaushalt zu bewerten.

Maligebend fir dis Erfassung und Bewertung ist
der tatsachliche Zustand der Schutzgiter im Un-
tersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszu-
stand). Dabei sind such die planungsrelevanten
Vorbelastungen zu bercksichtigen, die zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses in tatsachlicher
und rechtlicher Sicht verlasslich absshbar sind.
Das kénnen vor allem nachteilige Einwirkungen
anderer Vorhaben auf das Plangebist sein, dis
zum maBgebanden Zeitpunkt zwar genehmigt
sind, sber erst spater reslisiert werden,

Die Bowertung des Ausgangszustands wird maB-
gebend davon bastimmt, welche Badoutung den
jewsiligen Schutzgiitern zukommt. Die Bedeu-
tung des jewsiligen Schutzguts lasst sich anhand
der wesentlichen wertbestimmendon Merkmale
und Ausprdgungen in die Kategorien gering, mit-
tol und hooh sinteilen.

Die in der Planung vorgesehenan AusgleichsmaR-
nahmen flieRen in der Regel uber die Eingriffsre-
gelung in die Abwagung cin. Die Gemeinden kon-
nen aber auch zu dem Ergebnis gelangen, dass
bei der Eingriffsermittiung bereits bestehende po-
sitive Auswirkungen einer freiwilligen oder durch
Forderprogramme unterstutzten Extensivierung
(Vertragsnaturschutz, KULAP- MaBnahmen) hin-
sichtlich unterschiedlicher Maoglichkeiten im
Umgang mit den naturschutzrechtlichen Schutz-
gutern im Rahmen der planerischen Abwagung
Berticksichtigung finden soliten, und insoweit den
nachgewiesenen Ausgangszustand der Flache vor
der Extensivierung berticksichtigen. Wenn und
soweit sich die MaBnahmen jedoch auBerhalb der
Eingriffsregelung auch auf andere Belange aus-
wirken, sind sie bei der Abwagung jener Belange
zu berticksichtigen. So konnen AusgleichsmaB-
nahmen zu einer erheblichen Verbesserung des
stadtebaulichen Gefuges fuhren und damit stadte-
bauliche Belange starken, die von der Eingriffsre-
gelung nicht erfasst werden.




Reg. Beteiligung
22.12.2023 / 28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des Flichennutzungsplans:
,Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wird erneut darauf hingewiesen,
dass aufgrund der isolierten Lage des Vorhabens
im Talraum eine optisch wirksame Eingriinung
der Bauflachen erforderlich ist.

Zudem wurde die Uberschlagige Abhandlung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zum
Entwurfsverfahren nicht aktualisiert. Dies ist
nachzuholen. Alternativ kdnnte hier auch auf die
Abhandlung verzichtet und stattdessen auf die
konkrete Abhandlung der Eingriffsregelung im
Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes
,Bauhof/Feuerwehr Pechstatten” verwiesen werden.’

<

Zum BBP

,Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege sind im weiteren Verfahren

folgende naturschutzfachliche relevanten Punkte zu

berlcksichtigen:

Grinordnung

- Da das Baugebiet ohne wirkliche

Anbindung an die Ortschaft inmitten einer
gliedernden, abschirmenden,
ortsgestaltenden und landschaftstypischen
Grinflache liegt, ist eine qualifizierte
Grlnordnungsplanung, die insbesondere
auf eine optisch wirksame Einbindung in
die umgebende Landschaft (Talraum mit

Anmerkungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Im Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans ist eine
Eingriinung in Richtung Osten bereits
beriicksichtigt. Auf eine Eingrinung in
Richtung Osten und Suden wurde auf
Grund der hier bereits Uberwiegend
bebauten Parzelle verzichtet. In Richtung
Norden kann aus Sicht des Gemeinderats
ebenfalls auf eine Eingrunung verzichtet
werden. Zum Teil ist hier bereits eine
bestehende Bebauung im noérdlichen
Anschluss vorhanden.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung
wird aktualisiert und an den Stand des
Bebauungsplans (s. Stellungnahme)
angeglichen.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Die oben genannten
Anderungen/Ergénzungen werden in den
gednderten Entwurfsstand der Anderung
des Flachennutzungsplans Gbernommen:
» Anpassung der Abhandlung der
Eingriffsregelung
Eine erneute Beteiligung der beriihrten
Fachstellen und der Offentlichkeit ist
deshalb erforderlich.

Anmerkungen zum Bebauungsplan:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausflihrungen zur Grunordnung
werden zur Kenntnis genommen.
Erganzend zu den in der Stellungnahme
angesprochenen Festsetzungen zur
Griinordnung 8.2 und 8.3 wird unter 8.1.1
auch eine interne Ausgleichsflache
festgesetzt (Randeingrunung in Richtung
Osten). Diese kann zwar nicht zur
Minimierung des Eingriffs in Anrechnung




“Roithbauernbachiein) achtetund | gebracht v

~ vorhandene Geholze méglichst erhalt, | N

erforderlich. Die negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild werden durch die
vorgesehenen Festsetzungen zur
Griinordnung unter 8.2 und 8.3 nicht
kompensiert.

Aus fachlicher Sicht ist im Rahmen der
Grinordnungsplanung eine lockere Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes
sicherzustellen (z.B. mit Geholzgruppen als
Ergénzung der unter 8.2 fesigesetzien
Einzelbaumpflanzungen und verbindlichen
Erhalt von Grinfldchen im Bereich des
Feuerwehrgeldndes). Dabei solite auch eine
zukiinftige Anbindung an die Ortrédnder
nordlich und dstlich des Geltungsbereichs
mitbertcksichtigt werden.

Bei Festsetzung 8.2 (,Je angefangene 600
m? baulich genutzte Flache ist mindestens 1
Baum... zu pflanzen.”) ist unklar, was als
ybaulich genutzte Flache* z&hit (Gebaude,
Stellplatze, Hofflache) und ob als baulich
genuizte Flache®, bei Errichtung des
Bauhofs, auch die bereits Uberbauten
Flachen (Feuerwehrgebaude) angerechnet
werden.

Landschaftsbild. Da der siid-westliche
Bereich bereits bebaut ist, sollen hier
keine weiteren Festsetzungen zur
Randeingriinung getroffen werden. In
Richtung Norden werden vor allem im
westlichen Bereich die Blickbeziehungen
durch bereits vorhandene
landwirtschaftliche Nebenanlagen
unterbrochen, wahrend den ostlichen
Abschluss im Geltungsbereich das
naturnah auszubildende
Riickhaltebecken darstellt.

Weiterer Bedarf zur Eingriinung wird
deshalb nicht gesehen.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Aus Griinden des
Artenschutzes ist bereits fesigesetzt, dass
Gehdlze nur sofern zwingend
erforderlich gerodet werden diirfen. Die
Flachen verbleiben auf Grund der
festgesetzten Nutzungen in kommunaler
Hand. Die Kommune machte sich jedoch
besonders auch in Hinblick auf eine
fldchensparende Entwicklung nicht unbillig
in der baulichen Nutzung der Flachen
einschranken. Dies geschieht bereits
durch die knappe Bemessung des
Geltungsbereichs. Die bereits
festgesetzte Durchgrinung mittels
Baumpflanzungen als Mindeststandard
wird als ausreichend betrachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
in der Begriindung ist hierzu bereits
erlautert, dass bei einer Erweiterung der
Anlagen im Bereich des bestehenden
Feuerwehrgebdudes ggf. zusatzliche
Baume anzupflanzen sind.

Unter baulich genutzter Flache sind die
Bereiche zu verstehen, die iiblicherweise
einem Baugrundstiick zuzuordnen
sind, also auch die entsprechenden




Die konkrete Gestaltung der Grunflachen
kann auch im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren in einem
qualifizierten Freiflichengestaltungsplan
festgelegt werden. Daflir sind aber im
Bauleitplanverfahren mindestens
Griinflachen und fachliche Entwicklungsziele
fur die Grinflachen festzusstzen.

Um die Durchldssigkeit des Geltungsbereichs
flr Kieintiere (z.B. lgel) zu verbessern, wird,
wenn eine Einzdunung des Geléndes
vorgesehen ist, die Festsetzung eines
Zaunabstands von (ca.) 15 cm empfohlen.

Eingriffsregelung ~ Kompensationsflachen:

Schutzgut Landschafisbild: Die isolierte Lage
des vorhandenen Feuerwehrgelandes im
Talraum wird durch das geplante Baugebiet
verstdrkl. Die baulichen Anlagen in der
ansonsien landwirtschaftlich (v.a. Griinland)
genutzten Flur kénnen ohne qualifizierten
Griinordnungsplan deutliche
Auswirkungen auf das Landschaftsbild
haben.

Die vorhandene Randeingrinung ist
entsprechend der im
Freifldchengestaltungsplan vorgesehenen
Gehdlzartenauswah! als ,mesophile
Hecke" sinzustufen.

Externe Ausgleichsmalnahmean Flur-Nr. 360
Das gednderte Entwicklungsziel ist
fachlich anspruchsvoll. Optional sind im
Pflegekonzept eine Artanreicherung
und/oder eine Verldngerung des Zeitraums
mit 3x jahrlich Mahd vorzusehen. Die
Entwickiung der Flache ist vor einer
Reduzierung der Mahdhaufigkeit
gutachterlich zu bewerten. Daflr ist der
Ausgangszustand — vor Beginn der
Entwicklungspflege ~ zu dokumentieren

Freianlagen, die nicht zwangslaufig auch
iiberbaut sein missen wie zugeordnete
Rasenflachen. Dies solite zur Klarstellung
noch in die Begriindung aufgenommen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.
Da die Flachen sich in kommunalen
Besitz befinden und auf Grund der
festgesetzten Nutzung auch bleiben
werden, wird die verbindliche Festsetzung
der Erstellung eines qualifizierien
Freiflachengestaltungsplans als nicht
erfordertich erachtet.

Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung zur Gestaltung von
Einfriedungen sollte um den Zusatz
ergdnzt werden, um die Durchidssigkeit
flr Kleintiere zu optimieren.

Zur Eingriffsregelung;

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. HMandlungsbedarf besteht
nicht.

Dar Hinweis wird zur Kenninis genomrmen.
Die vorhandenen Heckenbestande werden
in der Bilanzierung zukiinftig als
mesophile Hecke mit 10 Wertpunkten
eingestuft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zum Pflegekonzept werden
in den Bauleitplan aufgenommen.




{=akiuelle Bestandserfassung). Aufgrund der
gutachterlichen Einschatzung notwendige
Anpassungen am Pflegekonzept sind mit der
unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Das Entwicklungsziel ist
auch in den textlichen Festsetzungen
anzupassen.

Externe Ausgleichsmafinahmen Flur-Nr. 420
(sudlich Bachgrundsttick): Fur die relativ
kleine und schmale Teilflache wird die
Entwicklung einer feuchten Hochstaudenfiur
(mafig artenreicher krautiger Ufersaum)
empfohlen (analog Ausgleichsflachenplanung
JHandwerkerhof Teugn West Kobelacker").
Die zusaizliche Pflanzung eines Geblschs
im nur 5-8 m breiten Streifen ist fur eine
sinnvolle Aufwertung nicht erforderlich und
wurde den dauerhaften Erhalt des krautigen
Ufersaums durch turnusmafige Mahd
erschweren. Fur die Entwicklung eines
JFeuchigeblisches" ist zudem ein hoher
Grundwasserstand/vernasster Standort ndtig.

Die Herstellung der Ausgleichsflachen (mit
Nachweis Uber das verwendete
gebietseigene Pflanz- und Saatgut) bzw. der
Beginn der extensiven Nutzung sind der
unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.”

Die textliche Festsetzung wurde
versehentlich nicht auf den aktuellen
Stand angepasst. Dies wird korrigiert.

Die externen Ausgleichsmafinahmen
auf Flurnummer 420 am Bach entfallen.

Durch die Entwicklung der hochwertigen
Bestande im Eingriffsbereich auf Grund
von MaBnahmen des KULAPs (s.
Stellungnahme Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten) kann die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf eine
geringwertigerem Ausgangszustand
abstellen, weshalb sich der
Ausgleichsbedarf entsprechend
reduziert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Umweltbericht sind bereits
Ausfuhrungshinweise fir die
Ausgleichsmalnahmen enthalten. Hier ist
die notwendige Vorlage von Nachweisen
flr autochthones Pflanz- und Saatgut
bereits beriicksichtigt.

Ebenso ist bereits enthalten, dass vor
der Pflege durch extensive Nutzung eine
Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde erfolgen soll.
Ergénzungsbedarf besteht deshalb
nicht.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Folgende Anderungen/Ergénzungen
werden in den geénderten Entwurfsstand
aufgenommen:

» Definition der ,baulich genutzten
Flache” fur die Ermittlung des
Bedarfs an zu pflanzenden
Bdumen wie oben dargestelit.

» Ergénzung der Festsetzung zu den
Einfriedungen um einen
Mindestabstand von 15 cm.

» Abanderung der Ansprache der
vorhandenen Heckenstrukturen als

Py




O

o

)

Jmesophile Hecke"

» Anpassung der Festsetzungen zu
den externen Ausgleichsfidchen
auf Finr. 360 (redaktionell)

» Anpassung des Pflegekonzepts im

Umweltbericht
» Reduzierung der
Ausgleichsflachen (s.
Stellungnahme AELF)
Eine erneute Beteiligung der beriihrten
Fachstellen und der Offentlichkeit ist
deshalb erforderlich.

Friihzeitige Beteiligung
29.08.2023 + 06.09.2023
FNP + BBP

Zum FNP
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Anmerkung zur Stellungnahme zum
FNP:

!
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Der wassersensible Bereich It. Darstellung
des Bayerischen Landesamts flr Umwell
widerspricht keiner baulichen Nutzung
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Bauleitplanunterlagen erganzt.

Entsprachend der Anregung wird im Osten
4 9 Y
des Geltu ﬂa}’shém”f}h* eine optisch

wirksame Eingrinung vorgesehen.

mgg zur Anderung des
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Zum BBP

JHinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen die zum Deckblatt des
Flachennutzungsplans gedulerten Bedenken zur
Neuausweisung des Baugebietes, obwohl
verfligbare Alternativstandorte am QOrtseingang
vorhanden sind, weiter.

Bei Fortfihrung der Planung im Talraum des
Roithbauernbachieins bitten wir um Beachtung
folgender naturschutzfachlich relevanter Punkte:

gmndiagem"
ingsbereich ist durch das Bayeris ‘*‘f\E’ee
m*g fur Umwelt als ,wassersensibler B
(Begrundung 3.1.4 Schutzgebiete).
1 Talraume zahlen naturschutzfachlich zu den fur
den Biotopverbund ,wichtigen Bereichen®

(Begrindung 4.17 grinordnerisches Konzept).

2. Grinordnung:
' Da das Baugebiet ohne wirkliche Anbindung an
die Ortschaft, inmitten einer gliedernden,
abschirmenden, orisgestaltenden und
and%hamtyg}%g(ﬁ:h% Grinflache liegt ist eine
qualifizierte Grinordnungsplanung, die insbesondere
auf eine optisch wirksame Einbindung in die
umgebende Landschaft (Talraum mit
Roithbauernbachlein) dwhfiz,; erforderlich. Die in
Vorentwurf verbindlich vorgesehene Pﬁamuﬁg Vo
mind. 1 Baum je 600m? baulich genuizter Flache (7)
und die festgesetzie GRZ sind keinesfalls fir eine
-inbindung in das Landschafts- und Orisbild (e:»mwa
4.16 stadtebauliches | »uﬂ'/"?q)z} ausreic z@m
jativer ;mmz (un auf mf: i:m

‘)’"3(

ik

- Erganzung der Lage im
wassersensiblen Bereich in der
Bauleitpltanung

Anmerkungen zum Bebauungsplan;

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

1. Ff%f f’mmgagmmdéage«ﬂ:
er B Begr indung erfolgt die Berichtigung
zur Lage im wassersensiblen Bereich.

Der Verweis auf die Wichtigkeit von
Talrdumen fur den Biotopverbund wird zur
Kenntnis genommen. Das Baufenster halt
einen Abstand von mind, 20 m zum
Taltiefsten frei. Dazwischen befinden sich
bereits landwirtschaftliche genulzte
mwmaucf& Von einer negativen
Beeinflussung muss deshalb nicht
ausgegangen werden. Die entsprechende
Argumentation wird in der Begriindung
zum grinordnerischen Konzept ergénzt.

2. Grinordnung:

Die AusfUhrungen zu den negativen
Auswirkungen auf das Landschaftshild
werden zur Kenntnis genommen.

altung der

ZLr
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zu gestalten und in den Talraum einzubinden. Auch
wenn die Dimensionierung noch nicht kiar ist,
kénnen im Grinordnungsplan bereifs
Rahmenbedingungen fir eine naturnahe
Ausgestaliung festgesetzt werden.

1 Bei den Griinflachen des Feuerwehrgeldandes ist
klarzustellen, ob und was erhalten werden soll. Fir
den Fall, dass Heckenbestidnde gerodet werden
sollen, ist dies nur jewsils im Zeitraurm von Anfang
Oktober bis Ende Februar und wenn sichergestellt
ist, dass die Gehdlzbestdnde an anderer Stelle
durch Neupflanzungen kompensiert werden,
maglich.

3. Eingriffsregelung - Kompensationsflachen:
Da wwa% bestehende Bebauung bzw. zuléssig

Uberbaute Flachen, bestehende Grin- und
Geholzfidchen als auch neu Uberbaubare Bereiche
in der Abhandlung zu bertcksichtigen sind, ist es
arforderlich, dass die verschiedenen
Eingriffsbereiche umd eingriffsneutrale
einem Ubersichtslageplan nachvoliziehbar
dargestellt wemen

1 Die Bestandserfassung und die Einstufung der
vorha %dwﬂ@n %’:M:auumg als eingriffsneutral sind zu
Uberpriifen. Als eingriffsneutral kann nur die im
Rahmen der Baugenehmigung zuldssig Uberbaute
Flache
kldaren, ob und was Uberplant werden soll und ggf.
bei der Abhandlung der Eingri f*’smm?un Zu

beriicksichtigen. Die Lage der als ,land- und
forstwirtschaftliche Laqwﬁafhe& @‘ ingestufte

i}“

Teilflache ist ohne Ubersichtslageplan nicht
nachvollziehbar. Temporare Lagerflachen sind Teil
des nérdlich und Bstlich an das Feuerwehrgelande

angrenzenden Grinlands und so zu werten. me
Einstufung des Grinlands als Mhm@wg'w i
fachlich nicht nachvollzishbar und sollie
\ an. Nach Biotopwertli ist das Gr i}f‘%“
(G211, bei vereinfachter {,"“m:,@uw a
mittle m Bedeutung” einzustufen.

Teilflachen in

angesetzt werden. Fir die Grunflachen ist zu

Kenntnis genommen. In Abstimmung mit
der zwischenzeillich erfolgten
Entwasserungsplanung wird eine
naturnahe Gestaltung der
Wasserrlickhaltung in die Festsetzungen
aufgenommen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Grinfldchen im Norden
des Feuerwehrhauses werden im Zuge
des Neubaus des Bauhofs entfallen. Die
Grinfiachen im Osten sollen zunéchst
erhalten werden. Erst wenn eine
tatséchliche Erweiterung des
Feuerwehrhauses erfolgt, ist eine Rodung
vorgesehen. Als Ersatz hierfur wird
zukinftig eine Eingrinung mit einer Breite
von ca. 5 m am ostlichen Rand des
Geltungsbereichs vorgesehen. Eine
entsprechende Ergénzung im Baule
erfolgt.

Eine Rodung aufterhalb der Vogelbrutzeit
ist aus artenschutzrechtlichen Griinden
selbstverstandlich.

aitplan
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Eingriffsregelung ~

omp zmaz nsflachen:

Die Ausfiihrt ungen werden zur Kenntnis
genommen. Eine Darstellung der
verschiedenen Eingriffsbereiche wird zum
Entwurfsstand erganzt.

ﬂa f;‘

Die Uberarbeitung der Einstufung der
Eingriffsflachen entsprechend der
Anmerkungen wird erfolgen. Es ergibt sich
hieraus ein erhdhter Bedarf an
Ausgleichsflachen.

Auf Grund der Einwertung mit bisher 2 WP
(Lagerflachen) bzw. 3 WP
(Intensivgrinland) und der durch die uNB
b*:«t}?h(ﬂd(‘%‘ Notwendigkeit der Einstufung
als extensiv genutztes, artenarmes
Grinland (G211) (6 WF’;mqibmu ein
Mehrbedarf von ca. 5.200 Weripunkten,
irch zusétzliche Ausgleichsflachen
ﬁ*i’i)%az,?“&i werden muss.

der du




I Als Vermeidungsmalinahmen mit Anrechnung
beim Planungsfakior” sind bisher nicht verbindlich
festgesetzt: Dauerhafte Begrinung von
Flachdachemn, Rickhaltung des
Niederschlagswassers in naturnah gestalteter
Wasserrlickhaltung bzw. Versickerungsmuiden.
Wenn fUr die vorgesehene Ansiedlung des Bauhofes
Gebaude mit Flachdachern geplant sind, ist die
Malinahme verbindlich festzusetzen. Auch die
naturnah gestaltete Wasserriickhaltung ist, wenn
eine Anrechnung erfolgen soll, konkret festzusetzen.
1 Schutzgut Landschaftsbild: Die isclierte Lage des
vorhandenen Feuerwehrgeldndes im Talraum wird
durch das geplante Baugebiet verstarkt. Die
baulichen Anlagen in der ansonsten
!af‘zdw‘fischaﬁi‘ch {v. a. Grunland) genutzten Flur

konnen, ohne qualifizierte Grinordnungsplanung,
deutliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild
haben. Die aktuellen Festsetzungen zur

Grunordnung sind aus fachlicher Sicht nicht
ausreichend.

Externe Ausgleichsflache: Das geplante
Entwicklungsziel ist fachlich sinnvoll. Allerdings is
auch hier der Ausgangszustand der Flache ammnd
der Artausstatiung vor Ort anzupassen. Bei de
Wiese handelt es sich nicht um Intensivgrinia Ls
gemaft Bi ampwwﬂf&im Beim Pflegekonzept ist die
2% jahrliche Mahd ab dem 4. Jahr beizubehalter

-y G
.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits ausgefihri, wird
die naturnahe AusflUhrung der
Wasserrickhaltung als Festsetzung in den
Bauleitplan aufgenommen, ebenfalls
werden fur Flachdacher begrunte
Ausfuhrungen verbindlich festgesetzt.

Die AusfUhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Durch die vorliegende
Bauleitplanung wird ausschliefilich die
Errichtung von Gebauden zur Nutzung
durch den gemeindlichen Bauhof und die
Feuerwehr zuldssig. Die ermdglichte
bauliche Entwicklung fuhrt dabei in
Richtung der bereits vorhandenen
Bebauung nach Norden und Osten.

Die Festsetzungen zur Grinordnung in
Bezug auf des Landschaftsbild wird um
die Errichtung einer Randeingrinung im
Osten {sofern die vorhandenen Gehdlze
gerodet werden) @wg anzt. In Ri Mmm
Norden wird von der Festsetzung einer
Eingrinung abgesehen, da hier die bereit:
vorhandenen landwirtschaftlichen
Gebaude bereits eine abschirmende
Wirkung zeigen. Weitere Mallnahmen
erscheinen nicht erforderlich.

Die AusfUhrungen werden zur Kenntnis
genommen.
Auf Grund der naturlichen Gegebenheiten
und der aktuell vorhandenen
Artenzusammensetzung ist die externe
Ausgleichsflache als artenreiche seggen-
oder binsenreiche Fe&uch* und Nasswiese
anzusprechen ( 5221), die mit 9
Wertpunkten sinzustufen ist, Unter
Annahme des Entwicklungsziels
L.artenreiche seggen- mde binsenreiche
Feucht- oder Nasswiese (G222) ist
deshalb nur eine Aufwertung von 3
Wertpunkten moglich.
Unter Berlcksichtigung von
Qammbmrm chen, sollte an dieser Stelle
spater die Rickhaltung von
Cbe ﬁaf‘*mmxfwa%m arfolgen, ist auf dem
5 _

F-'z si w ms’“h eine Flache von 2016 m?#

Diese wird volls mf‘if{:: al
ict “*3:}:%% eingebracht und kann
mit einen Ausgleichswert von 6.048




o

Wertpunkten erfiillen.

Der zusatzlich notwendige Ausgleich zur
Kompensation wird im unmitielbaren

“Umifeld des Eingriffs, im Nordosten der

Finr. 420 erbracht. Hierzu erfolgte bereits
gine Vsramstimmung im Gemeinderat. Hier
ist auf einer Flache von ca. 250 m? die
Entwicklung zu einem Auengeblsch
(B114) sowie zu artenreichen Saumen und
Staudenfiuren auf feuchten bis nassen
Standorten (K133) vorgesehen. Dies dient
neben einer Optimierung des Schutzguts
Arten- und Lebensraume auch der
E inbindung in das Landschafts fi} %d und
unterstiitzt damit auch die Funktion einer
q%é@ﬁ@md@n und amahm;ﬁm
Grinflache.

Beschiussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Baulei @%:As“sm
eingearbeitet
- Ergénzung der Be g
urm ordnerischen b mﬁ?em [ Lage
alraum, wassersensiblen
ﬁ@ras h
- Erganzung der Fesisetzungen zu
einer ﬁammdﬁem
’\f Vasserrickhaltung.
- Erganzung einer
Or‘t%mmﬁemmu;wm mu ca. 5m
Breite, die bei einer R od um der
&%@h@; iden Gehdlze im Osten
des Feuerwehrhauses umgesetzt
werden muss.
- Uberarbeitung der
%“:::na iffsbilanzierung unter
Erhthung des Ausgleichsbedarfs.
- Festsetzung von Dachbegrinung
fiir Flachdacher
Erweiterung der externen
Ausgleichsflache auf Flurnummer
360, Anm%mm von

{ 5 4
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5d
Landratsamt Belange des staatlichen Abfallrechts




5e
Landratsamt - Belange des StraBenverkehrsrechts




5f
Landratsamt - Belange der Gesundheitsabteilung

Requldre Beteiligung

28.12.2023

BBP

LAus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Anmerkung zum Bebauungsplan:

Einwdnde gegen oben genanntes Vorhaben. Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
1. Trinkwasserversorgung: genommen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an

das offentliche Trinkwassernetz des Anderungsbedarf an der Bauleitplanung

Wasserzweckverbands ,Bad Abbacher Gruppe* besteht nicht.

sichergestellt.
2. Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung ist durch den Anschluss an | Beschlussvorschlag zum

das Abwasserkanalsystem und Zuleitung in die Bebauungsplan:

Kléranlage des Abwasserzweckverbands Bad Es erfolgt keine Anderung zum

Abbach-Teugn sichergestelit. Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
3. Altlasten:

Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt; wir
empfehlen einen Abgleich mit dem Altlastenkataster
des Landkreises Kelheim

4. Immissionsschutz:
Gemal Lageplan werden die vorgegebenen
Abstande von Wohngebduden zu Hopfengérten
gemafl Regierung Niederbayern, AZ. 740-7343-222
vom 25.11.1993 bzw. Regierung Oberbayern, Az.
730-7343 vom 15.12.1993 nicht unterschritten.”




5g
Landratsamt - Belange des Immissionsschutzes

Regulédre Beteiligung
22.12.2023/28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des Fldchennutzungsplans: Anmerkungen zur Stellungnahme zur
,Die Gemeinde Teugn plant die Fortschreibung des Anderung des Flichennutzungsplanes:
rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes mit Deckblatt 13. Der
Anderungsbereich soll als Flache fur den Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Vorgesehen ist | genommen.

die Nutzung durch die Feuerwehr, den

gemeindlichen Bauhof sowie Gebaude und Die angesprochenen redaktionellen
Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen. Das Anderungen werden in die

Plangebiet befindet sich stdlich im Anschluss an Bauleitplanung Ubernommen.

den Ort Teugn und wird teilweise bereits durch die Da sich hieraus keine inhaltlichen
Bebauung mit einem Feuerwehrhaus genutzt. Anderungen ergeben, ist keine erneute
Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Auslegung erforderlich.

Bebauungs- und Grinordnungsplanes




,Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten”.

Zur tmmissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde
eine Uberarbeitete schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler&Geiler vom
22.09.2023 vorgelegt. Hierin wurde fUr die geplanten
Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgefihrt.

Das vorgelegte Gutachten ist eine Uberarbeitete
Version, in welcher die Anregungen aus der
Stellungnahme der Fachstelle im Rahmen des
ersten Verfahrens berlicksichtigt wurden. Weiterhin
aufgefallen sind folgende redaktionelle
Ungenauigkeiten:

e Kapitel 3.4:

o In Tabelle 2 fehlt der neu
hinzugekommene Immissionsort 103
Hausener Stralte 10 (enthalten in
Anhang 1 Seite 5).

o In Tabelle 4 ist das nachiliche
Zusatzkontingent flr den Sektor B mit
3 dB(A) anzugeben (analog zu Kapitel
5 und Anhang 1 Seite 7).

o Kapitel 5:

Verwechslung bzgl. dem Verfahren zur

Priifung der Einhaltung der

Emissionskontingente und dem

Verfahren zur Ermittiung der

Emissionskontinganie:

Die Berechnung der zulassigen

Emissionskontingente im Rahmen der

Bauleitplanung wurde nach dem

Verfahren der DIN 45881, Abschniit 4.5

(nicht 5) durchgefuhrt, wohingegen die

Prifung der Einhaltung der zulassigen

Emissionskontingente bei

Baugenehmigungsverfahren nach

Abschnitt 5 (nicht 4.5) der genannten

Norm zu erfolgen hat.

e Kapitel 7:

o Die Werte in Tabelle 9 sind aus
Anhang 2 Seite 10 zu entnehmen.

o Die Tabellenunterschrift zu Tabelle 9
ist zu karrigieren; es handelt sich um
Beurteilungspegel ,Feuerwehribung
- THL"

o Eine Uberpriffung des
Feuerwehrfestes ist nicht erfolgt und
demzufolge aus Absatz 4 auf Seite 9
zu streichen. Eine Uberpriifung in
diesem Zusammenhang ist nach

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine inhaltliche Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans. Die redaktionelien
Korrekturen It. Stellungnahme werden in
die Endfassung eingearbeitet.




Daflrhalten der Fachstelle auch nicht
erforderlich, da es sich um ein
seltenes Ereignis nach der 18
BimSchV handeln dirfte, fir welches
die Immissionsrichtwerte flr seltene
Ereignisse nach der 18 BimSchV
heranzuziehen sind und nicht die
festgesetzien Emissionskontingente.

Weiterhin ist erneut aufgefallen, dass im Kapitel 2.3
der Begriindung zur Flachennuizungsplananderung
der Handwerkerhof Teugn West — Kobelacker”
mehrfach als ,Handwerkerhof Pechacker”
bezeichnet wird.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht besiehen
lgeme Bedenken, wenn die redakiionellen
Anderungen durchgeflhrt werden.”

Zum Bebauungsplan:
JDie Gameinde Teugn plant die Aufstellung des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes
.Bauhof/Feuerwehr Pechhutten”. Der
Geltungsbereich soll als Flache fur den
Gemeinbedart ausgewiesan werden. Vorgesehen ist
die Nutzung durch die Feuerwehr, den
gemeindlichen Bauhof sowie Gebaude und
Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen. Das
Plangebiet befindet sich sudlich im Anschluss an
den Ort Teugn und wird teilweise bereits durch die
Bebauung mit einem Feuerwehrhaus genutzt,
Im Parallelverfahren wird eine Forlschreibung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 13
angestrebt.
Zur Immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde
eine Oberarbeitete schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurblros GEO.VER.S.UM
Planungsgemesinschalt Pressler &Geiler vom
22.09.2023 vorgelegt. Hierin wurde fur die geplanten
Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgefuhrt.
Das vorgelegte Gutachten ist eine Uberarbeitete
Version, in welcher die Anregungen aus der
Stellungnahme der Fachstelle im Rahmen des
ersten Verfahrens beriicksichtigt wurden. Weiterhin
aufgefallen sind folgende redaktionelle
Ungenauigkeiten:
Kapitel 3.4

- In Tabelle 2 fehit der neu hinzugekommene

Immissionsort 103 Hausener Strafte 10
(enthalten in Anhang 1 Seite 5).
- In Tabelle 4 ist das néchiliche

Anmerkung zur Stellungnahme zum
Bebauungsplan:

Die Ausflinrungen werden zur Kenninis
genommen.

Die angesprochenen redaktionellen
Anderungen werden in die
Baulsitplanung Ubernommen.

Da sich hieraus keine inhaltlichen
Anderungen ergeben, ist keine erneute
Auslegung erforderlich.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine inhaltliche Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes. Die
redakiionellen Korrekturen it.
Stellungnahme werden in die Endfassung
eingearbeitet.




Zusatzkontingent fir den Sektor B mit 3

dB(A) anzugeben (analog zu Kapite! 5 und

Anhang 1 Seite 7).
Kapitel 5:
Verwechslung bzgl. dem Verfahren zur Prifung der
Einhaltung der Emissionskontingente und dem
Verfahren zur Ermittlung der Emissionskontingente:
Die Berechnung der zuldssigen
Emissionskontingente im Rahmen der
Bauleitplanung wurde nach dem Verfahren der DIN
45691, Abschnitt 4.5 (nicht 5) durchgefiihrt,
wohingegen die Prifung der Einhaltung der
zulassigen Emissionskontingente bei
Baugenehmigungsverfahren nach Abschnitt 5 (nicht
4.5) der genannten Norm zu erfolgen hat.
Hier ist auch eine redaktionelle Anderung in
Festsetzung 12.2 im Bebauungsplan erforderlich.
Kapitel 7:

- Die Werte in Tabelle 9 sind aus Anhang 2
Seite 10 zu entnehmen.

- Die Tabellenunterschrift zu Tabelle 9 ist zu
korrigieren, es handelt sich um
Beurteilungspegel ,Feuerwehriibung — THL"

- Eine Uberpriffung des Feuerwehrfestes ist
nicht erfolgt und demzufolge aus Absatz 4
auf Seite 9 zu streichen. Eine Uberprifung in
dissem Zusammenhang ist nach Daflirhalten
der Fachstelle auch nicht erforderlich, da es
sich um ein seltenes Ereignis nach der 18
BImSchV handeln dirfte, fur welches die
Immissionsrichtwerte flr seltene Ereignisse
nach der 18. BiImSchV heranzuziehen sind
und nicht die festgesetzten
Emissionskontingente.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen
keine Bedenken, wenn die redaklionellen
Anderungen durchgefthrt werden.”

igung
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Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Bauhof/Feuerwehr Pechhitten”.

Zur immissionsschutzfachlichen Beurtellung wurde
eine schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros GEO.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler vom
13.07.2023 vorgelegt. Hierin wurde fir die geplanten
Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerduschkontingentierung nach DIN 45691: 2006-12
durchgefiihrt.

Das vorgelegte Gutachten ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht nur bedingt
geeignet. Bel der Plausibilitdisprifung sind u.a.
folgende Sachverhalte aufgefallen, die einer
Uberarbeitung bediirfen:

« Es wurde nicht geprift, inwiefern die vorgesehenen
Kontingente fur den genehmigten Bestand
ausreichen. Im schlimmsten Fall kénnten sich durch
Gerausc ?wn%s ar N \ﬁfm maﬁ,@h&mdﬂﬂ

Feuerwehrbetriebs am Standort und dis
hinzukommenden &td“ﬂ“@g@ﬂ im zulassi QM{? Jmfang

(gemah Gerduschkontingent) schadliche
Umwelteinwirkungen an schutzbedurftigen

Nutzungen ergeben.

« Der Immissionsort Hausener Stralle 10 (FI.-Nr.
427) mit der Schutzbedirftigkei éég@ %‘:‘ nes
Wohngebiet (nach FNP) ist bei der Ermittlung der

moglichen Emissionskontingente zu f:? *k&aiamigﬁn,

da er als mafigeblicher immissions ngi@m

+ Das néchtliche Zusatzkontingent in Sektor B ist zu
hoch und muss reduziert werden, Es flinrt zu einer
Uberschreitung des zuldssigen
Immissionsrichtwertes nach TA Larm fur ein WA am
Immissionsort Hausener Stralte 10 (FL-Nr. 427).

» [n der Tabelle mit den zul8ssigen

Emi mmmi@;mmqem ten und Zusatzkontingenten ist
redaktionell e Einheit "dB" zu ergénzen (siehe
Kapite! 5 des Gutachtens).

» Die Berechnung der Emissionskonting
nach dem Verfahren der DIN 45691, Absc
(nicht 5) durchgefihrt (siehe Kapite! 5 dc:s
uuizcsc“hf@m Es wird um redaktionslle Ber
gebeten,

gante wurde
wohnitt 4.5

ichtigung
klarer

| 3.5 ist redaktionell

r::(

T‘KQ:.J itel 2.3 der

fgefallen, dass ir

Entsprechend der Anregung wurden die
Gerauschemissionen aus der Nutzung des
bereits bestehenden r@uemmhmauses
kontroligerechnet. Hierflir wurden die
Angaben des Feu @mf@hm{v’rmamﬁanten
herangezogen. Die anges
Kontingente sind hi wﬁ I ausreic

~hend.

he Gutachten wurde
eitet. Der

Das schalliechnisc
mm’wrmﬁw i Ubsrarb

Immis ’O%‘”}m)ﬁ% ‘“—% Jsener Strafte 10 wurde
als (,}‘fhz in die Berechnung
aufgenommen.

Das nachtliche Zusatzkontingent im Sektor

B ist im Stand des Vorentwurfs mit 6 dB
angegeben.

Entsprechend der notwendigen
Einberechnung von 10 10 wird dies auf
3dB im Entwurfsstand reduziert.

Die Einheit wird in der Fassung des
Entwurfsstands ergénzt

Es erfolgt die redaktionelle Korrektur zum

~ntwirfestand.
Entwurfastand

s erfolgt die redaklionelle Korrektur zum
%‘:ﬂ{ Afnqg § J~J§&{F %

kiur zum

edaktionelle Korre




Begrindung der "Handwerkerhof Teugn West -
Kobelacker" mehrfach als "Handwerkerhof
Pachacker” bezeichnat wird.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist das
geplante Vorhaben zum jelzigen Zeitpunkt nicht
abschliellend beurteilbar”

Zum BBP

Die Gemeinde Teugn plant die Aufstellung des
Bebauungs- und ﬁmm;dnmm;ﬁam,
“‘2‘5“3%3?«*}55%1 lerwehr ?"%ﬂ itten”. Der
mm; sbereich soll als Flache fur den
emeinbedarf ausgewiesen werden. Vorgesehen is
Nutzung durch die Feuerwehr, den
smeindlichen Bauhof sowie Gebdude und
inrichtungen, die sozialen 7w‘-rs ken dienen. Das
langebiet befindet sich sidlich im Anschiuss an
en Ort Teugn und wird teilweise bereits durch die
Bebauung mit einem Feuerwshrhaus genutzt.

‘%f"lé?
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Im Parallelverfahren wird eine Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 13
angestrebt.

Zur immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde
ﬂh@ schalltechnische Untersuchung des

Ingenieurblros GEQ.VER.S.UM
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler vom
13.07.2023 vorgelegt. Hierin wurde fUr die geplanten
Gemeinbedarfsflachen des Bebauungsplanes eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 :2006-12
durchgeflihrt.

Gutachten ist aus

u M%m icher Sicht nur bedingt
Plausibilitatsprifung sind u.a.

mm i:a ««uf@@naé en, die einer

sehenean

h durch

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:

- Aufnahme des Immissionsorts 10 10 in
die schalltechnische Untersuchung

- Reduzierung des Zusatzkontingents
Nacht flir den Bereich D

- Durchfiihrung der redaktionellen
Korrekturen

Anmerkungen zur Stellungnahme zum
Bebauungsplan:

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

s.0. Stellungnahme zur Aﬂc}@mﬂg des
Flachennutzungsplans, weiterer
Handiungsbedarf b@‘a‘{“ﬁ nicht.

s
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Gerduschemissionen des bestehenden
Feuerwehrbetriebs am Standort und die
hinzukommenden Nutzungen im zuldssigen Umfang
(gemal Gerduschkontingent) schadliche
Umwelteinwirkungen an schutzbedirftigen
Nutzungen ergeben.

« Der Immissionsort Hausener Strafte 10 (FL-Nr
427} mit der Schutzbedurftigkeit Allgemeines
Wohngebiet (nach FNP) ist bei der Ermittlung der

méglichen Emissionskontingente zu beriicksichtigen,

da er als maflgeblicher Immissionsort fungiert.

« Das ndchtliche Zusatzkontingent in Sektor B ist zu
hoch und muss reduziert werden. Es flhrt zu einer
Uberschreitung des zulédssigen
Immissionsrichtwertes nach TA Larm fur ein WA am
Immissionsort Hausener Stralte 10 (F1.-Nr. 427).

In der Tabelle mit den zuldssigen
Fm ssionskontingenten und Zusatzkontingenten ist
edaktionell die Einheit "dB" zu ergénzen (siehe
mp;m 5 des Gutachtens und Festsetzung 12.2)

. i,; e Berechnung der Emissionskontingente wurde
rach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 4.5

;(n%ch‘i 5) durchgefihrt (siehe Kapitel 5 des

Gutachtens und Festsetzung 12.2). Es wird um
redaktionelle Berichtigung gebeten.

1. Absatz im Kapitel 3.5 ist redaktionell klarer
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Im Anschiuss an die Uberarbeitung der oben
beschriebenen Punkte im Gutachten sind die
Festsetzungen im Bebauungsplan anzupassen.

Weiterhin ist Folgendes bei der Durchsicht der
t %3 vi,heﬂn Festsetzungen des Bebauungsplans
ufgefallen:

» Festsetzung Nr. 12.1 zum Immissionsschutz ist
missverstiandlich: Handelt es sich um Emissionen
aus dem Plangebiet oder sind Immissionen auf das
Plangebiet gemeint?

Zudem fallt auf, dass im Kapitel 2.3 der Begriindung
der "Handwerkerhof Teugn West - Kobeldcker"
mehrfach als "Handwerkerhof Pechacker"

bezeichnat wird.

s.0. Stellungnahme zur Anderung des
Flachennutzungsplans, weiterer
Handlungsbedarf besteht nicht.

5.0. Ste!uﬂgﬂahma zur Anderung des
Flachennutzungsplans, Anderung der
Festselzung.

s.0. Stellungnahme zur Anderung des
Flachennutzungsplans, weiterer
Handlungsbedarf besteht nicht.

s.0. Stellungnahme zur Anderung des
Flachennutzungsplans, weiterer
quﬁ ungsbedarf besteht nicht.

s.0. Stell ungﬂahme zur Anderung des
Flachennutzungsplans, weiterer
éw%fw lungsbedarf besteht nicht.

Die Korrektur der Festsetzungen des
Bebauungsplans erfolgt analog der
erfolgten Uberarbeitung der
schalitechnischen Untersuchung.

Die Festsetzungen zielt auf Auswi ré«umm
auf das Planungsgebiet ab. Der Tippfehle
wird korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und die Bezeichnung korrigiert




5h
Landratsamt - Belange des Stadtebaus

Reg. Beteiligung
22.12.2023 / 28.12.2023
FNP + BBP

Zur Anderung des FNP:

»Aus Sicht der Fachstelle Stadtebau wird die
geplante Flachennutzungsplandanderung und die
damit verbundene Bebauungsplanaufstellung
negativ beurteilt.

In der Begriindung zum Verfahren wird
glaubwlirdig dargestellt, dass die bereits im
Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungen
und die vorliegende Planung fur die zukinftige
stadtebauliche Entwicklung von Teugn erforderlich
sind. Der Umfang der Darstellungen kann
dementsprechend von der Fachstelle
nachvollzogen werden. Die Lage im
AuBenbereich ohne Anbindung in Form einer
Insellage ist stadtebaulich nicht akzeptabel. Sofern
die Flachennutzungsplandarstellung unverandert
bleibt, kann keine geordnete stadtebauliche
Entwicklung flr die Zukunft aufgezeigt werden.
Die Gemeinde muss eine langfristige Entwicklung
aufzeigen, an deren Ende ersichtlich wird, dass der
bestehende Feuerwehrstandort und der neue
Bauhof angebunden werden. In das Blickfeld sind
die ostlich angrenzenden Bereiche zu nehmen.
Dabei handelt es sich um langfristige
Entwicklungen, die unabhangig von aktuellen
Besitzverhaltnissen und Nutzungen sind"

Anmerkungen zur Stellungnahme zur
Anderung des FNP:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Von Seiten der Fachstelle Stadtebau
wurden gleichlautende Bedenken bereits
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgebracht. Bereits hier sowie vor
Fassung des Aufstellungsbeschlusses hat
sich der Gemeinderat bereits intensiv mit
den angesprochenen Themen beschaftigt
und kann die Bedenken — zumindest zum
Teil — auch mittragen. Dennoch hat sich
der Gemeinderat nach Abwagung mit
den konkurrierenden Belangen, wie
auch in der Begriindung dargestellt, fir
eine Weiterverfolgung in der
vorliegenden Art entschieden.

Auch die Regierung als zustandige
Fachstellung hat die Akzeptanz dieser
Entscheidung signalisiert (s.
Stellungnahme in frihzeitiger und reg.
Beteiligung). Auch von Seiten des
Bauplanungsrechts kann die erfolgte




Zum BBP:

JAus Sicht der Fachstelle Stadiebau wird die
geplante Flachennutzungsplananderung und die
damit verbundene Bebauungsplanaufsteliung
negativ beurteilt.

Die geplante Ausweisung liegt getrennt durch den
Roithbauernbach abgerickt slidlich der Ortschaft
Teugn im Aulienbereich. Die stédtebaulich
negative Entwickiung ,,Feuerwehrhaus® sollte
nicht durch den geplanten Bebauungsplan
verfestigt werden. Der Bebauungsplan missachtet
das Anbindegebot und fihrt zu einer Zersiedelung
der Landschaft. Die zu erwartenden Gebaude des
Bauhofes und die Nutzung von Lagerfldchen werden
gine negative Belastung des Ortsbildes mit sich
bringen.”

Abarbeitung der Abwagung nachvolizogen
werden (s. Stellungnahme reg.
Beteiligung.)

Der Gemeinderat halt deshalb an seiner
Entscheidung zur Anderung des
Flachennutzungsplans in vorliegender
Form fest.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Anmerkungen zur Stellungnahme zum
BBP:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Von Seiten der Fachstelle
Stadtebau wurden gleichlautende
Bedenken bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung vorgebracht.
Bereits hier sowie vor Fassung des
Aufstellungsbeschlusses hat sich der
Gemeinderat bereits intensiv mit den
angesprochenen Themen beschaftigt und
kann die Bedenken - zumindest zum Teill
- auch mittragen. Dennoch hat sich der
Gemeinderat nach Abwégung mit den
konkurrierenden Belangen, wie auch in
der Begriindung dargestellt, fiir eine
Weiterverfolgung der Planung
entschieden.

Auch die Regierung als zustandige
Fachstellung hat die Akzeptanz dieser
Entscheidung signalisiert (s.
Stellungnahme in friihzeitiger und reg.
Beteiligung). Auch von Seiten des
Bauplanungsrechts kann die erfolgte
Abarbeitung der Abwagung nachvollzogen
werden (s. Stellungnahme reg.
Beteiligung.)

Der Gemeinderat halt deshalb an seiner
Entscheidung zur Aufstellung des
Bebauungsplans an vorliegender Stelle




fest.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum

Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Frithzeitige Beteiligung
28.08.2023
FNP + BBP

Zum FNP

Aus Sicht der Fachstelle Stadtebau wird die geplante
Flachennutzungsplananderung und die damit
verbundene Bebauungsplana ijfgff}ﬁm}{? negativ

e

beurteilt

A HE

i
2

Die gewerb és he Entwicklung in der Ortschaft Teugn
konzentriert sich am wes ia}"fws Qf;i}é’ﬁ ngang
beidseits der Kreisstralle KEH 17,

Zum Jahresbeginn 2023 wurde eine groBzlgige
Gewerbe- bzw. Mischgebietsflache dargestelit und in

einer verbindlichen Bauleitplanung weitergefuhrt,
In der vorliegenden Begrindung zur geplanten

stadtebaulichen Entwicklung wird dargelegt, dass die
Fiachen am Ortseingang flr die Bauhofansied
nicht verwendet werden sollen. Solange diese
Flachen nicht verdulert sind, sollten die
Grundstlckevorrangig genutzt werden.

Dariiber hinaus enthall der aktu @H

Flachennutzungsplan n rncé% ich der

Flache mit os ,4 500 m*®, die f%!’w fmwa:erm
£ s £13

dargestel

tellt |

Anmerkung zum FNP;

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis

genommen.

Der Standort wurde im Gremium infensiv

diskutiert. Die Entscheidung fir diesen
1, da sich da

Standort wurde getroffe

starke Synergieeffekte fur die F

umﬁ den Bauhof ergeben. Die
Bauhofmitarbeiter sind akliv bei

eusrwenr

i der

Freiwilligen Feuerw e;,%,i ﬁ“ Einsatz, 3%&{?1’%
kiinftige Mitarbeiter sollen der Freiwilligen

Feuerwehr mgamm
Arbeitsgeréte kdnnen zukinftig
Feuerwehr und den Mitarbeitern

von der
1 des

Bauhofes gemeinschaftlich genutzt

wearden,

Fir das angesprochene Baugebiet
;Handwerkerhof Teugn West Kobeldcker”
wird von Seiten der Kommune eing
umfangreiche Interessentenliste gefihrt.
Hierauf wurden in erster Linie Belriebe
aufgenommen, die sich an inren

innerdrilichen Standorten nicht

mehr

entsprechend ihrer Anforderungen
entwickeln kdnnen und denen mit dem

Handwerkerhof die Moglichkeit

geboten

urch

werden soll, ihren Betrieb zu erhalten und
zukunftsfahig weiterzuflhren. s zeichne

sich bereits jetzt ab, dass nicht

dieser Betriebe auf Grund der zu geri

Flache eine Ansiediungsmdglic
Hm wwm %”‘90” ¢
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Es stellt sich daraus resultierend grundsatzlich die
Frage des Erfordernisses fur eine
Flachennutzungspl aﬁéndemng und damit verbunden
mit der Ausweisung eines neuen Baugebietes am
Ortsrand in der

Ortschaft Teugn.

Die geplante Ausweisung liegt getrennt durch den
Roithbauernbach abgerlckt stdlich der Ortschaft
Teugn im Auenbereich. Die stddtebaulich negative
Entwicklung "Feuerwehrhaus" solite nicht durch den
geplanten Eﬁ@%}mummp an verfestigt werden.

Der Bebauungsplan missachtet das Anbind mg@ ot
durch die fehlende Anbindung, die die Zw d lung
der Landschaft verstarkt. Dazu wirden die 2
erwartenden Gebaude des Bauhofes eine
Verschlechterung des Ortsbildes mit sich bringen.

Da es sich jedoch nicht um einen
Ezgen%umer handelt, war die Aufsteliung
eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht mdglich. Auf die
ergénzenden Flachen besteht aktuell kein
Zugriff durch die Gemeinde, so dass die
Errichtung eines Bauhofs auf diesen
Flachen keine Option darstelit.

Da sich die Kommune jedoch wie in der
Begriindung ausgefihrt in der Zwangslage
befindet, den Bauhof von seinem aktuellen
Standort verlagern zu missen, wird die
Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplans als
erforderlich eingestuft.

Eine Verfestigung der stadiebaulich
negativen Entwicklung ,Feuerwehrhaus”
wird nicht gesehen.

Eﬁagx{;g}?r 1 kann der Argumentation der
Regierung gefolgt wer uww Diese sieht
Zwar einen ijemp uch im Anbindegebot,
jedoch auch die Planung ai*‘" im weiteren
Siedlungszusammenhang des Ortes
%‘wum Die %—m; m:i direkte Anbindung
kann damit noch hingenommen werden.
Der Gemeinderat hat sich bewusst fUr eine
Selbstbegrenzung bei der Grofle des
Baugebiets entschieden statt eine
Anbindung an die dstlich angrenzenden
Siedlungsansaize vorzunehmen.

Der Geltungsbereich wird bewusst klein
gehalten, um die Bebauung kompakt zu
halten und den Eingriff zu minimieren.

Die mf» pr echenden Argumentationen
werden in die Begrindung des
fimmfwfpi'ms aufgenommen.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flichennutzungsplans:
Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
ngmm@ itet:
E:fqa nzung der konkreten
Sy /nergi ieeffekte
Erganzu *’%{3 der Ausschlussgrinde
fur die Ansiedlung in einem bereits
VOl *’Mﬂiﬁw’; 1 Gewerbegebiet
mw e die Lage im weiteren

’ '(‘iw’fﬁz,w!%ﬁ




Zum BBP

Aus Sicht der Fachstelle Stadiebau wird die geplante
Flachennutzungsplananderung und die damit
verbundene Bebauungsplanaufsieliung negativ
beurteilt.

Die gewerbliche Entwicklung in der Ortschaft Teugn
konzentriert sich am westlichen Ortseingang
beidseits der Kreisstrafie KEH 17.

Zum Jahresbeginn 2023 wurde eine grofizigige
Gewerbe- bzw. Mischgebietsflache dargestellt und in
einer verbindlichen Bauleitplanung weitergefihrt.

in der vorliegenden Begriindung zur geplanten
stadtebaulichen Entwicklung wird dargelegt, dass die
Flachen am Ortseingang flUr die Bauhofansiedelung
nicht verwendet werden sollen. Solange diese
Flachen nicht veraufiert sind, sollten die
Grundstlckevorrangig genutzt werden. Dartber
hinaus enthalt der akiuelle Flachennutzungsplan
nordlich der Kreisstralle eine Flache mit ca. 14.500
m?, die als Gewerbsflache dargestellt ist und sich
ebenfalls flr eine Gemeinbedarfsflache "Bauhof
eignen wlrde.

Es stellt sich daraus resultierend grundsétzlich die
Frage des Erfordernisses fur eine
F%**r*hermufr?umgbmmandmﬁmgg und damit verbunden
mit der Ausweisung eines neuen Baugebietes am
Ortsrand in der Ortschaft Teugn.

Die geplante Ausweisung liegt getrennt durch den
Roithbauernbach abgerlckt slidlich der Ortschaft
Teugn im Aultenbereich. Die stadtebaulich negative
Entwicklung "Feuerwehrhaus” solite nicht durch den
geplanten Bebauungsplan verfestigt werden.

Der Bebauungsplan missachtet das Anbindegebot
durch die fehlende Anbindung, die die Zersiedelung
der Landschaft verstarkt. Dazu wirden die z
erwartenden Gebaude dus E?mu hofes eine
Verschlechterung des Ortsbildes mit sich bringen.

Begrindung.

Anmerkung zum BBP:
Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Standort wurde im Gremium intensiv
diskutiert. Die Entscheidung fur diesen
Standort wurde getroffen, da sich dadurch
starke Synergieeffekie fir die Feuerwehr
und den Bauhof ergeben. Die
Bauhofmitarbeiter sind aktiv bei der
Freiwilligen Feuerwehr im Einsatz, auch
klinftige Mitarbeiter sollen der Freiwilligen
Feuerwehr angehdren. Bei einem
Feuerwehreinsatz kénnen die Mitarbeiter
schnell reagieren. Im Schutzbereich liegen
die Abschnitte der A 93 und der
autobahnahnlichen B15n und die FF
Teugn wird hdufig zu schweren
Verkehrsunfdllen alarmiert.

Arbeitsgerate kdnnen zuklnftig von der
Feuerwehr und den Mitarbeitern des

Baut w%”m gemeinschaftlich genutzt
werden. Der Waschplatz kann fur beide
Einricht me; n genutzt werden. Ein
schnelleres effizienteres,
kostensparenderes Arbeiten wird dadurch
an diesem Standort ermdglicht. Zudem ist
geplant, flir die Energieversorgung beider
Gebaude ein gemeinschaftiiches
Energiekonzept zu erstellen (Heizung;
Solaranlagen). Auch eine gemeinsame
Kraftstoffversorgung kann bei Neubau des
Bauhofs an der Stelle umgesetzt werden.
Eine Ansiedlung in einem der
angesprochenen Gewerbegebieten wurde
zwar durch den Gemeinderat intensiv
diskutiert, kann und soll jedoch aus den
genannten Griinden (s. Abwagung FNP)
nicht realisiert werden.

leeyanben

Eine Verfestigung der stadtebaulich
negativen Entwicklung ,Feuerwehrhaus”
wird nicht gesehen

Dagegen kann der Argumentation der
Mggmww gefolgt werden. Diese sieht
zwar einen Widerspruch im Anbindegebot,
jedoch auch die Planung als im weiteren

Siedlungszusammenhang des Ortes
Teugn. Die fehlende direkte Anbindung

kann damit noch hingenommen werden,
f}@; E;@ﬂwmm at hat sich bewusst fUr eine
Se =nzung bei der Grofie des
snischieden statt eine

o

S s
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Landratsamt - Belange des Bauplanungsrechts

Reg. Beteiligung

22.12.2023 / 28.12.2023

FNP + BBP

Zur Anderung des FNP Anmerkungen zur Stellungnahme zur

»Von Seiten des Sachgebiet 41 — Bauleitplanung, Anderung des Flachennutzungsplans:

Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung Die Ausflihrungen und werden zur

bestehen beziiglich der geplanten Anderung des Kenntnis genommen.

Flachennutzungsplanes durch DB 13 keine Es besteht kein Anderungsbedarf an der

Bedenken. Bauleitplanung.

Die im ersten Beteiligungsverfahren gemachten

Anmerkungen wurden beachtet und in der Beschlussvorschlag zur Anderung des

Begrundung ausfuhrlich und nachvollziehbar Flachennutzungsplans

abgearbeitet.” Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.




Zum BBP

.Von Seiten des Sachgebiets 41 — Bauleitplanung,
Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung
bestehen bezuglich der Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Bedenken.

Die im ersten Betelligungsverfahren gemachten
Anmerkungen wurden beachtet und in der
Begrindung ausfuhrlich und nachvollziehbar
abgearbeitet.”

Anmerkungen zur Stellungnahme zum
BBP:

Die Ausflihrungen und werden zur
Kenntnis genommen.

Es besteht kein Anderungsbedarf an der
Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Frithzeitige Beteiligung
29.08.2023
FNP + BBP

Zum FNP
Von Seiten des Sachgebiet 41 - Bauleitplanung,
W&g srdnung, F a swmuuﬁx*smiﬁ Regionalplanung
:stehen beziiglich s%fg {ﬁa'ﬁ :n Anderung des
éé‘amemuizuﬂgsg} anes durch Deckblatt Nr. 13
Bedenken.

Die m{;{*« les neuen Plangebietes wird

gesehen. Aus Sicht des Sachgebi
mﬁ*szfum nicht gegeben. Die
Regierung von Niederbayern - f‘f

ﬁ ¥ i Ty 2 29 gy § g g o g oy o~
Landesplanung sollte daher i%%:::m»ﬁ%’“;%:i%s s beachte

*“"a

Die in der &bgmndung aﬂgegemnm
"Flhlungsvortei !@ zwischen Feuerwehrhaus und
Bauhof sind nicht nachvoliziehbar. Ebenso wenig ist
die @wmﬁmmj weswegen nicht eine Parzelle de
noch freien Fldchen im bestehenden Gewerbegebiet
oder im demnéchst entstehenden a;«&wm‘"w 3 abist

(Gewerbegebiet an der Ringstralie) fir de hof

verwendet werden kann, nachvoliziehbar. }m'

Standort der Aﬁéﬁng flr die Feuerwehr im
B

AuR

;g‘w%

wf%‘“wm 1 ist tebauli

&5 Sac Hajt} stes
cait flir ¢

ungsplanas und

Anmerkung zum FNP:
Die Ausflinrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Regierung
beteiligt. (S.1
folgt:

g (L4

.} Diese auBert sich wie

och kann die Planung als im
weiterer gszusammenhar
Ortes Teugn gesehen werden, 18
fehlende Anbindung gerade noch so
hingenommen werden kaz; g
Erfordernisse de

Landesplanung &;W@;
somit nicht entgegen.”
Entsprachend 5@3’ Ausflhrungen der
Regierung wird die Lage als gerade
akzeptabel gesshen. ‘Az iderungsbedarf an
der Sauieim}ammg; besﬁeht d%ha%b nicht.
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Der Gemei nfdw@ hat sich ausgiebig mit
chen

der Standortwahl fUr den gemeindiic
Bauhof beschéftigt.
Die Ansiedlung des gemeindlichen
Bauhofs im Bereich
- des Bebauungsplanes Ri
st m? m%ém m% a:é@

i

g:;@s&,m} fen wi m und ¢
f‘:,"m hzeitig die wwﬂm’m uliche




Aufstellung des Bebauungsplanes bei den noch
freien Fldchen nicht gegeben ©

Zum BRP

Von Seiten des Sachgebiet 41 - Bauleitplanung,
E»aumununq Raumordnung und Regionalplanung
astehen beziglich der Au’%m%um des
mt‘*ﬁi_smgﬁg*s%&mm die gleichen Bedenken wie fir die
Anderung de 3 F‘iwn&r:rw,»u ngsplanes durch
Deckblatt Nr. 13,
Die Lage des neuen PI ”—m;wm:%% wird dabei kritisch
gesehen. Aus Sicht des Sachgebietes 41 ist eine
Anbindung nicht gegeben. {)w‘fw%um Wf*ﬂ@uw
Regierung von Niederbays Rau
Landesplanung sollte daher besonde
wWer ’Mi‘.

Kobeldcker ist nicht méglich, da
hierflr bereils eine umféngliche
interessentenliste vorliegt, so dass
bereits jetzt nicht jeder Bauwillige
mit einem Grundstiick versorgt
werden kann. In disser Liste
werden vor allem diejenigen
Bewerber gefiihrt, fir die eine
Ansiediung und Erweitemrzg im
innerdrtlichen Bereich nicht
moglich ist.

Das Sachgebiet Stadtebau hat sich

ebenfalls im Verfahren gedufert. Die

Abwigung erfolgt an dieser Stelle

Aus Sicht der Kommune ist auf Grund der
in der Begrindung dargelegten Punkte die
Erforderlichkeit der Planung gegeben

Aﬁf“‘?@suﬁ{;b edart an der Baulei

ok iplanung
besteht / besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur ﬁmﬁwmg des
Flde ﬁm‘mm ungsplans

e w ne W%%u;f‘sa Zum
d der Ander

(8] t}w’“cﬁm

Anmerkung zum Bebauungsplan:
Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen.
Die "2@@* ung wurde am Verfahren

beteiligt. ($.17.) Diese duflert




Die in der Begriindung angegebenen
"Fihlungsvorteile” zwischen Feuerwehrhaus und
Bauhof sind nicht nachvoliziehbar. Ebsnso wenig ist
die Begriindung, weswegen nicht eine Parzelle der
noch freien Flachen im bestehenden Gewerbegebiet
oder im demnachst entstehenden Gewerbegebiet
(Gewerbegebiet an der Ringstrafle) flr den Bauhof
verwendet werden kann, nachvollziehbar. Der
Standort der Anlagen fir die Feuerwehr im
Auflenbereich ist eine stdiebauliche
Fehlentwicklung. Die Situation wird nicht besser,
wenn dieser Bereich auch noch vergrofiert wird.
Diesbeziiglich sollte die Stellungnahme des
Sachgebietes Stidtebau des Landratsamtes
besonders beachtet werden.
Aaaz Sicht des Sarﬁgeba@t% 41 - Bauleitplanung ist
die Erforderlichkeit fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes und damit verbunden die
Aufstellung des Bebauungsplanes bei den noch
freien Flachen nicht gegeben.

Fir einen qualifizierten Bebauungsplan fehlen dze
Verkehrsflachen im Geltungsbereich sowie die
Zufahrten.

Entsprechend der Ausfihrungen der
Regierung wird die Lage als gerade
akzeptabel gesehen. Anderungsbedarf an
der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Die Ausfuhrungen zu den
Fihlungsvorteilen werden in der
Begriindung entsprechend erweitert, um
die intention der Kommun besser
nachvolliziehbar zu machen.

Das Sachgebiet Stadtebau hat sich
ebenfalls im Verfahren geduBert. Die
Abwagung erfolgt an dieser Stelle

Der Gemeinderat hat sich ausgiebig mit
der Standortwahl flr den gemeindlichen
Bauhof beschaftigt.

Die Ansiedlung des gemeindlichen
Bauhofs im Bereich

- des Bebauungsplanes Ringstralie
ist nicht moglich, da hier lediglich
?ur die bereits vorhandenen

Gewerbebetriebe Erweiterungs-
und Entwicklungsmoglichkeit
geschaffen wird und dabei
gleichzeitig die stadtebauliche
Ordn mq sichergestellt wird. Ein
Zugriff auf die Flachen besteht

nicht.

- des Bebauungsplanes
Handwerkerhof Teugn West
Kobelacker ist nicht moglich, da
hierflr bereits eine umfangliche
Interessentenliste vorliegt, so dass
bereits jetzt nicht jeder Bauwillige
mit einem Grundstlick versorgt
werden kann. In dieser Liste
werden vor allem diejenigen
Bewerber geflihrt, fir die eine
Ansiedlung und Erweiterung im
innerdrilichen Bereich nicht
mdglich ist.

Das Sachgebiet Stadiebau hat sich
ebenfalls im Verfahren gedulert. Die
Abvﬂga ng erfolgt an dieser Stelle.

Aus Sicht der Kommune ist auf Grund der
in der Begriindung dargelegten Punkte die
Erforderlichkeit der Planung gegeben
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neuen Verkehrsf i
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Landratsamt - Belange des Bodenschutzrechts

Reg. Beteiligung
22.12.2023/28.12.2023
FNP + BBP

Zur FNP-Anderung und zum BBP

.Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung ist
beim Landratsamt Kelheim, Bodenschutzrecht,
keine Altlastenverdachtsflache bzw. Altlast
bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen
frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen
Bodenverunreinigungen sind. Durch die
jahrzehntelange Nutzung kann es auf einzelnen
Bereichen zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung, Auffillungen oder
Ablagerungen gekommen sein.

Anmerkung zur Stellungnahme zur
Anderung des Flichennutzungsplans /
zum Bebauungsplan:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

vand/Hinw
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Griinland umformuliert.

Dazu bitten wir den , rechtlichen Zustand” (intensiv
genutztes Griinland) der Dauergriinlandflache zu
berlicksichtigen. Auf dieser Flache nimmt der
Landwirt seit Jahren am
Kulturlandschaftsprogramm (K18) teil. Erst
dadurch entwickelte sich ein matig extensives
genutztes Grunland (Vertrauensschutz). Der
Landwirt hat die Moglichkeit das Grunland wieder
intensiv zu nuizen!

Durch die Berticksichtigung des aktuelien Zustandes
(malig extensiv genutztes Grinland mit 6
Wertpunkten), der durch die freiwillige Teilnahme am
Kulturlandschaftsprogramm erzielt wurde, ist der
Eingriffswert Uberhdht ausgewiesen. Bei der
Bewertung des Zustandes der Bauflache ist nicht
von ,mafig extensiv genutztem Griunland” mit 6
Wertpunkien auszugehen, sondern von einer
Bawertung wie sie flir intensives Griinland
zutreffend ist.

Der aktuelle Zustand der Flache hat sich infolge der
Extensivierung nach dem
Kulturlandschaftsprogramm ergeben. Bei der
Bewertung der Flache ist jedoch die Bewertung fur
das naturschutzfachliche Wertigkeitsniveau
zugrunde zu legen, die sich bei einer ;normalen”
Bewirtschaftung der Wiese einstellt.

Durch die Bewerlung der Eingriffsflache mit weniger
Waertpunkien ist der Eingriff geringfiigiger als bisher
ausgewiesen, so dass auch nur ein weniger
umfangreicher Ausgleich zur Kompensation
erforderlich ist.

Im Sinne des politischen Ziels, mit Grund und
Boden sparsam und schonen umzugehen ist aus
landwirtschaftlich-fachlicher Sicht dieser Punkt
in der Uberarbeitung des Konzepts unerldsslich.

6

Entsprechend dem Hinweis erfolgt die
Anpassung der Abarbeitung der
Eingriffs-Ausgleichsermittlung.

Der Leitfaden sieht ausdricklich fur
Jpositive Auswirkungen einer freiwilligen
oder durch Forderprogramme unterstiizen
Extensivierung (Vertragsnaturschuiz,
KULAP-Mallnahmen)® vor, dass hier der
Jhachgewiesene Ausgangszustand der
Fléache vor der Extensivierung”
berticksichtigt werden sollie.

Der Ausgangszustand wird deshalb wieder
auf intensiv bewirtschaftetes Griinland”
mit 3 Wertpunkten abgewandelt. Der
Ausgleichsbedarf wird dadurch deutiich
reduziert. Auf die zusétzliche
Ausgleichsflache am
Roithbauernbichiein kann deshalb
verzichtet werden.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:
Die oben genannten
Anpassungen/Ergénzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans
gingearbeitet:

» Anpassung der Abarbeitung der

Eingriffs-Ausgleichsermitilung

Eine erneute Beteiligung der beriihrten
Fachstelien und der Offentlichkeit ist
deshalb erforderiich.

Fi Beteiligung

2,00 m fur Gehdlze hoher al

Wuchshdhe
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Bayernwerk Netz GmbH

Reg. Beteiligung

04.12.2023

BBP + FNP

,Unsere Stellungnahme vom 01. August 2023 behalt | Anmerkung zur Stellungnahme zur
weiterhin ihre Giiltigkeit. Anderung des Flichennutzungsplans /

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren zum Bebauungsplan:

und bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten | Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
zu beteiligen.“ genommen. Der Gemeinderat hat sich mit
der Stellungnahme vom 01.08.2023,
welche im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung abgegeben wurde, bereits in
der Sitzung vom 13.11.2023 beschattigt
und die Belange abgewogen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




-

),

Frithzeitige Beteiligung
01.08.2023
FNP + BBP

- in dem von thnen Uberplanten Bereich befinden
sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Der Schutzzonenbersich fir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die
ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss
jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z.
B. mit einem Minibagger, méglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
etriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
uns geeignete Schutzmalknahmen durchzuflhren.
Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Uber
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
'“‘xu:;gcf;be 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv
verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW- ?Q chtlinie
GW *21*}
Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf
aufmerksam, dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir Strafien- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufs
Fr&*‘il:‘%?iim und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewdasser und Aufforstungen.
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes

sind N"wﬁwqp:&wmmgakabm erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in ﬁa@ hwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Griinstreifen ohne Baumbestand maglich. Fir den
rechizeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Strallenbautréger und
anderer Vers )mmqsémqes ist es notwendig, dass
der Beginn und Ablauf der

chittungen,

Erschlielungsmaflnahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH s
m&ﬁ@zmﬁw

chriftlich mitgeteilt wird.
ie Gehwege und

eit herzustellen, dass
e "f*z Ts&we verlegt werden
sbauarbeiten sowie

Nach § 123 Ba
Erschlielung
Erdkabel in ¢
konnen. Ausflh

Ausstecken von ¢ w

nZ
S Fme Dl ievry mder Soarlons
« Vor Beginn der \m*m;am,

Anmerkung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedart an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Die wesentlichen Hinweise sind bereits im
Stand des Vorentwurfs beinhaltet.
Erganzungen werden nicht als notwendig
erachtet.

Im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes werden keine neuen
offentlichen Straflen und Wege errichtet,
zudem betreffen die Ausfihrungen
Ubsrwiegend die Erschlieflungsplanung
und sind nicht auf Ebene der
Bauleitplanung abzuarbeiten.

A;‘m erungsbedarf an der Baulei
besteht nichi.

itplanung

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschiussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es en‘g%g keine Anderung zum

Entwurfsstand des %am uungsplanes
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Deutsche Telekom GmbH
16.11.2023




BBP

»die Telekom Deutschland GmbH — als
Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG -

hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach
Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan
mit Informationen zu den vorgesehenen
StraRennamen und Hausnummern fur geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu
gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukulnftigen Anschreiben
bezlglich Bauleitplanungen — auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PT112 Regensburg verwendet
werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fur den
Endkunden zur Verfligung stellen zu kdnnen, bitten
wir um Mitteilung des bauausfiihrenden
Ingenieurbliros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kdnnen.

Ihr Schreiben ist am 15.11.2023 bei uns
eingegangen, vielen Dank flr die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aufRerhalb des Plangebiets einer
Prufung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MafRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes

Anmerkung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise sind vor allem auf Ebene der
ErschlieBungsplanung zu
berlcksichtigen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
Regelungs- und Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschiand
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschiieBung moglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

— flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
Erschliefungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche

und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,

~ eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumalnahmen flr
Stralbenbau und

Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz

§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanien Verkehrswege nach der Errichtung
der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréindert werden.

~ dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass
dieser fur das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtat ist, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Fldchen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundsticken zur
Verfugung zu stellen und diese durch Eintrag einer
heschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom

Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu
sichern.

- Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass
eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastrukiur auflerhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwdgungen
heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die
rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Straflenbau- bzw.
Erschlielungsmalnahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechizeitig,




mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen
unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus,
um die zusatzlichen Wohngebaude an unser
Telekommunikationsnetz anzuschlieRen. Es kann
deshalb sein, dass bereits ausgebaute Strallen
gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden
mussen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

— flr den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Stralen und Wege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird."
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Regierung von Niederbayern

Reg. Beteiligung
17.11.2023
BBP+FNP

»die Gemeinde Teugn beabsichtigt die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Bauhof/Feuerwehr
Pechhiitten®. [...die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 13.]
Dadurch soll die Verlagerung des gemeindlichen
Bauhofes in das Plangebiet ermdglicht werden. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt mit
Deckblatt Nr. 13 im Parallelverfahren.

Die Regierung von Niederbayern hat hierzu bereits
am 02.08.2023 Stellung genommen. Das Plangebiet
widerspricht grundsatzlich dem Anbindegebot des
Landesentwicklungsprogramms Bayern LEP 3.3.
Dennoch kann die Planung weiterhin als im
weiteren Siedlungszusammenhang des Ortes
Teugn gesehen werden, sodass die fehlende
direkte Anbindung gerade noch so
hingenommen werden kann.

inweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale
und des Rauminformationssystems nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen
Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf Papier
als auch in digitaler Form mit Angabe des
Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen. Wir
verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung
rechtskréftig gewordener Bauleitplane und

Anmerkung:

Die Ausflihrungen und die Zustimmung
werden zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Fléchennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.




stadtebaulicher Satzungen® vom 08.12.2021. Besten
Dank fir Ihre Unterstutzung.”

19
REWAG
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Wasserwirtschaftsamt Landshut

Reg. Beteiligung

28.12.2023

FNP + BBP

»Fldchennutzungsplan: Anmerkung zur Stellungnahme zur

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans Anderung des Flichennutzungsplans:
besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Einversténdnis, sofern folgender Hinweis Beachtung | Eine Veranderung des Retentionsraums
findet. ist durch die vorliegende Bauleitplanung
Die Griinflachen auf Fl. Nr. 360 und 420 nicht vorgesehen.

Gemarkung Teugn befinden sich zum Teil im Die Ausgleichsflache auf Finr. 420
Bereich des Uberschwemmungsgebietes des unmittelbar am Roithbauernbachlein wird
Roithbauernbachieins. Hier darf kein auf Grund der Anpassung der Eingriffs-
Retentionsraum durch Gelandeaufschuttungen/- Ausgleichsermittlung zukiinftig entfallen.
Modellierungen verloren gehen. Der Wasserabfluss | Eine Bepflanzung ist auf Finr. 360 nicht
darf (z.B. durch Bepflanzung) nicht zum Nachteil vorgesehen.

Dritter verandert werden (§ 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
WHG, Art. 46 Abs. 6 BayWG). besteht deshalb nicht.




Bebauungsplan:

Lage im Ermittelten Uberschwemmungsgebiet:

Mit Nachricht vom 30.10.23 wurde durch das ib-ferstl
Stellung zu einem ,unplausiblen Verlauf* des
Uberschwemmungsgebietes des
Roithbauernbachleins im Bereich des
Bebauungsplans genommen. Hiernach ist der aktuell
noch im Bereich des Bebauungsplan befindliche Teil
des Uberschwemmungsgebietes nicht korrekt
dargestellt und beruht auf einer
Rechenungenauigkeit.

Die im Bebauungsplan dargestellien Flachen flur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
befinden sich tellweise im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet des
Roithbauernbéchleins. Hier darf kein
Retentionsraum durch Geldndeaufschiittungen/-
Modellierungen verloren gehen.

Die Straftenverkehrsfiiche ,Roithweg” befindet sich
ggf. im ndrdlichen Bereich ebenfalls im
Uberschwemmungsgebiet des
Roithbauernbdchleins. Eine exakte Aussage
hierliber kann nicht getroffen werden, da uns keine
finale korrigierte Version der Darstellung des
Uberschwemmungsgebietes vorliegt und sich der
Lunplausible Verlauf® in diesem Bereich befindet.

Altlasten und Bodenschutz:

Im geotechnischen Bericht wurde festgehalten, dass
sich im Uberplanten Bereich Auffiillungen mit
Ziegel- und Betonstiicken vorgefunden wurden. Des
Weiteren wurde eine Uberschreitung des
Hilfswertes 1 fiir MKW (gemaf Merkblatt LfU 3.8/1)
festgestellt. Im Zuge der Baumafinahme muss eine
entsprechende Lagerung, Verwertung bzw.
Entsorgung des Bodenaushubs sichergestelit
werden.

Beschlussvorschlag zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Anmerkung zur Stellungnahme zum
Bebauungsplan:

Zur Lage im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausgleichsfiache in Norden der
Flurnummer 420 wird zukUnftig entfallen
und nicht mehr Teil der Bauleitplanung
sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Altlasten und Bodenschutz:

Die Ausfilihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die geordnete Lagerung, Verwertung bzw.
Entsorgung des Bodenaushubs ist im
Rahmen der Bauausfihrung sicher zu
stellen. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht kein Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag zum
Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der des Bebauungsplanes.

zeitige Beteiligung
29.08.2023
FNP + BBP




,Der Bauhof soll zum bereits bestehenden
Feuerwehrhaus (Flurnummer 420/1, Gemarkung
Teugn) ausgelagert werden.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist
nach geotechn‘schem Gutachten nicht moglich. Aus
fachlicher Sicht ist eine Ableitung des Regenwassers
iber den bestehenden Schmutzwasserkanal
abzulehnen. Aktuell entwassert das bestehende
Feuerwehrgebaude Uber den Schmutzwasserkanal.
Im Nordosten des Geltungsbereichs soll ein
Riickhaltebecken sowohl fur den Bauhof als auch fur
das Feuerwehrhaus angeordnet werden, um das
anfallende Oberfldchenwasser zu sammeln und
gedrosselt in die Vorflut abzuleiten.

Far die Einleitung des Niederschlagswassers in ein
Gewadsser ist ggf. ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren erforderlich.

Der Bauleitplanung muss eine
Erschlieffungskonzeption zugrunde liegen, nach der
das anfallende Niederschlagswasser schadlos
beseitigt werden kann, Bisher liegen dem
‘\“Ja%eﬁzw"ﬁmm"‘%mm§ Landshut keine Unterlagen
Entwésserungsplanung vor. Ohne Berechnung
d@sf erfmdea‘% chen Rickhaltung sowie der
Aufnahmefahigkeit des Roi-thbauernbachleins, kann
keine abschlieflende Bewertung der
Niederschlagswasserbeseitigung @rﬁp%q«:‘;zw Die
Abwasserbeseitigung kann derzeit somit nicht als
gesichert betrachtet werden. Wir bitten um eine
frithzeitige Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Landshut.

Grundwasser
Gemal i:ﬁodengu tachten wurde bei allen
Untersuchungsstellen Grundwasser in einer Tiefe
zwischen 1,10m und 1,90m angetroffen. Es handelt
ich hierbei nicht um Schichtwasser. Es liegen,
anders als in den Bohrprofilen dargestellt, keine
gespannten Grundwasserverhéltnisse vor.
Im Ubergang zum tertidren Hiigelland kdnnen lokal
sehr unterschiedliche Untergrundsituationen
aufireten. Es ist mit lokal auftretenden hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Fir eine
Bﬂqumw haltung und das Einbringen von Stoffen
in das Grundwasser (z.B. Bohrpfahle,
Bodenverbesserung) sind ggf. was sserrechtliche
Genehmigungen erforderlich.
ei konnen sich Einschrénkungen bei der

o

Planung und Gestaltung von Kellern und bei der

Anmerkung:
Die AustUhrungen werden zur Kenntnis
genommen,

Zur Niederschlagswasserbeseitioung:

Durch den Gemeinderat T@ugﬂ wurde

paraliel zur frihzeitigen Beteiligung der
Fachstellen das Ingenieurbliro Ferstl mit

der Erst é% ng der Entwasserungsplanung

beauftra

Entspre cb nd dem aktusilen

Bearbeitungsstand ist die bisher im

Bebauungsplan vorgesehene Flache
ausreic “*ch fir die vorgesehene

% rweiterung der baulichen Anlagen sind.
Auch flr stérkere Starkregenereignisse ist
dies ausreichend dimensioniert. Die
notwendige Dimensionierung wird in den
Entwurfsstand des Bebauungsplanes
eingearbeitet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung wird die
wasserrechtliche Genshmigung eingeholt
und eine Detailplanung vorgelegt.

Zum_Grundwasser:

Q}er Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Baugrundgutachter bestatigt die Lage

dm Grundwassers, auch im Gutachten
wurde kein Schichtwasser oder gespannte

mrunmwmwv rhélinisse benannt.




Bauausfiihrung als erforderlich erweisen. Durch
bauliche Malnahmen, wie eine wasserdichte und
auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine
angepasste Nutzung, kdnnen Schaden vermieden
werden. Alternativ solite auf eine Unterkellerung
verzichtet werden.

Trinkwasser:

Aussagen Uber die Leistungsfahigkeit der

Wasserversorgung liegen zum aktuellen Zeitpunkt

nicht vor. Wir bitten diesen Umstand mit dem

Wasserversorger (Zweckverband zur

Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe) vor

Ort abzuklaren.

Lediglich bei positiver Riickmeldung gilt die

Versorgung des Baugebistes mit Trinkwasser als
chergestslit.

Hochwasser und Starkregen:

Nach einem dem Wasserwirtschaftsamt
vorliegenden Hochwasserschutz- und
Rickhaltekonzeptes flir die Gemeinden Saal a. d.
Donau, Teugn und Hausen aus dem Jahr 2017, liegt
das Planungsgebiet knapp auerhalb des ermittelten
UQ@f%{i?‘f&/‘z}’(’ﬂﬂf?‘?i,i%’ig‘”g@bbf@ des
Roithbauernbachleins. Eine Betroffenheit bei
Ex‘irmﬁnazc%‘masser kann zum jetzigen Zeitpunkt
nicht ausgeschlossen werden.

Unabhangig davon kann es durch
Starkregenereignissen auch fernab von Gewassern
zu Uberflutungen kommen. Aufgrund der Topografie
des umliegenden Gelandes, ist bei
Starkniederschiagen mit wild abfliellendem Wasser
zu rechnen. Fachlich ist von einer Bebauung in
diesem Bereich abzuraten.

Um Schaden zu vermeiden, sind zumindest bauliche
Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen
von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und
Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine
Sockeththe von mind. 25 cm Gber der
Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangstlren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten,
ausgefihrt werden.

In die Plandarstellung ist mmmm
Ube mﬁ"&\ﬁmmmungbge&, iet sowie d ?ee “%.ga;
JRoithbauernbachlain® zu ubem@hmm Efn{ }%‘
den Aussagen in d@r B@qmnda ng unter 3.1.4
Schutzgebiete befindet sich das Vorhaben im
wassersensiblen Bereich. Wir bitten das zu
korrigieren,

Durch die Bebauung dirfen sich keine negativen

Zum Trinkwasser:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Wasserversorger wurde im Verfahren
ebenfalls beteiligt (s. 23.) Die
Erschlieftung erfolgt in kommunaler Hand
in enger Abstimmung mit den
Versorgungstragern. Von einer
ausreichenden Versorgemdoglichkeit mit
Trinkwasser kann jedoch ausgegangen
werden,

Zum Hochwasser und Starkregen;

Der Hinweis wird zur Kenninis ganommen.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass eine
Bebauung in dieser Lage nicht unkritisch
zu sehen ist und entsprechende
Vorkehrungen zur Verhinderung von
Schaden zu treffen sind. Dennoch wird
van einer Festsetzung von Sockelhéhen
abgesehen, da auf Grund der geplanten
Nutzung als Bauhof die gelandebindige
Befahrbarkeit der Anlagen zumindest
teilweise erforderlich sein wird. Eine
Festsetzung bzgl. dichter Ausflihrung von
Kellergeschossen und
LeitungseinfUhrungen ist im
Bebauungsplan bereits enthalten.

Die Korrekturen bzw. nachrichtlichen
Ubernahmen werden in den Bauleitplan
Ubertragen. Das ermittelte
Uberschwemmungsgebiet wird nicht in di
Plandarstellung Ubernommen, da sich
dieses aulerhalb des Geltungsbereichs
befindet und der Oberarbeitete Stand
aktuell noch nicht vorliegt,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Uber Jumiumg der entsprechenden
Unterlagen da ch die Kommune erfolgt
unabhéngig von Bauleitplanverf

i
anfren.
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Auswirkungen auf Dritte ergeben.

Dem Wasserwirtschaftsamt Landshut liegt zum
Hochwasserschutz- und Riickhaliekonzeptes flr die
Gemeinden Saal a. d. Donau, Teugn und Hausen
aus dem Jahr 2017 ein Schreiben vor, welches
Ungereimtheiten in der Ausdehnung des
Uberschwemmungsgebietes festgestellt hat. Mit dem
Schreiben vom 15.04.2021 durch Herrn Schranner
wurde die Verwaltungsgemeinschaft aufgefordert

eine Uberprifung und Korrektur der
Uberschwemmungsgebietsermittiung durchzuflihren.
Da dem Amt noch keine neuen Unterlagen
vorliegen, bitten wir um Ubersendung der
korrigierten Unterlagen.

Altlasten und Bodenschutz:

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind
keine Grundstlicksflachen im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
aufgefihrt, flir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schédliche Bodenverdnderungen besteht.

Soliten bei den Aushubarbeiten organo @gﬂ w% e
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenve s‘é' iderung mww Altlas
hindeuten, ist unverziglich die z %mz:i ige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen.

Die Anforderungen nach DIN 18731 Verwerfur

von Bodenmaterial” sind zu beachten

m geotechnischen Eerseﬁki wurde i;\er its
stgehalten, dass sich im Bereich der Auffullungen
Z iegel uﬂd»Be{onstucke bm‘mden haben. Des
Weiteren wurde eine Uberschreitung des Hilfswert 1
fur MKW (geman Merkblatt LfU 3. 8!1) festgestellt.
Da sich im Eluat keine Uberschreitungen feststellen
lassen, ist von keiner Gefdhrdung des
Grundwassers auszugehen. Im Zuge der
Baumalnahme muss eine entsprechende Lagsrung,
Verwertung bzw. Entsorgung des Materials E%’f olgen.

=+

Zu Altlasten und Bodenschulz

Der Hinwelis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Abwasser:

Die Ausflhren werden zur Kenntnis
genommen. Anderungsbedarf an der
Bauleitplanung besteht nicht.
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Von der Offentlichkeit wurden weder im Zuge der friihzeitigen Beteiligung, der 6ffentlichen
Auslegung noch der erneuten Beteilung Stellungnahmen abgegeben.

Beschluss:

Mehrere Beschliisse
Anwesend 10

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Gemeinde Teugn,
16.04.2024

Cly Jesloce
“Manpffed Jackermeier

Erster Blrgermeister




Gemeinde Teugn Beschlussbuchauszug

SITZUNG DES GEMEINDERATES AM 15.04.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6éffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch DB Nr. 13 (Bereich
Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten), Feststellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat fasst den Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans im Bereich Bauhof/Feuerwehr Teugn in der Fassung vom 15.04.2024 unter
Beriicksichtigung der heute gefassten BeschlUsse.

Einstimmig beschlossen
Ja10 Nein 0 Anwesend 10

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Gemeinde Teugn,
16.04.2024

Q/“ Lot X
AManfréd Jackermeier

Erstér Burgermeister




)




